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 تقرير المراجع المستقل
   للاستثمارشركة طيبة  مساهمي إلى 

 )شركة مساهمة سعودية( 
 
 

 التقرير حول مراجعة القوائم المالية الموحدة 
 

 الرأي
طيبة   لشركة  الموحدة  المالية  القوائم  راجعنا  و  للاستثمارلقد  )"الشركة"(  سعودية(  مساهمة  لها ال)شركة  التابعة  شركات 

الموح المالي  المركز  قائمة  والتي تشتمل على  في  ـــ)"المجموعة"(،  كما  الموحم2024ديسمبر    31دة  الدخل  وقائمة  دة،  ــ، 
وقائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة، وقائمة التدفقات النقدية الموحدة للسنة المنتهية في وقائمة الدخل الشامل الموحدة،  

 دة، بما في ذلك معلومات عن السياسات المحاسبية الجوهرية.ــذلك التاريخ، والإيضاحات المرفقة بالقوائم المالية الموح
 

في رأينا، أن القوائم المالية الموحدة المرفقة تظهر بعدل، من كافة النواحي الجوهرية، المركز المالي الموحد للمجموعة كما 
وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية الموحدة للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية   م2024ديسمبر    31في  

للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين 
 والمحاسبين.

 
 أساس الرأي

للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. إن مسؤوليتنا بموجب تلك المعايير تم  تمت مراجعتنا وفقاً 
المجموعة وفقاً   إننا مستقلون عن  الموحدة في تقريرنا.  المالية  القوائم  المراجع حول مراجعة  توضيحها في قسم مسؤوليات 

لمهنة للمحاسبين المهنيين )بما في ذلك معايير الاستقلال الدولية( المعتمد في المملكة العربية للميثاق الدولي لسلوك وآداب ا
الميثاق.   لذلك  وفقاً  الأخرى  الأخلاقية  بمسؤولياتنا  التزمنا  أننا  كما  الموحدة،  المالية  للقوائم  بمراجعتنا  الصلة  ذي  السعودية 

 فية وملائمة لتوفير أساس لإبداء رأينا.باعتقادنا أن أدلة المراجعة التي حصلنا عليها كا
 

 الأمور الرئيسة للمراجعة 
ان الأمور الرئيسة للمراجعة هي تلك الأمور التي كانت، بحسب حكمنا المهني، لها الأهمية البالغة عند مراجعتنا للقوائم المالية 
الموحدة للفترة الحالية. وقد تم تناول هذه الأمور في سياق مراجعتنا للقوائم المالية الموحدة ككل، وعند تكوين رأي المراجعة  

 ياً منفصلاً في تلك الأمور. حولها، ولا نقدم رأ
 

لقد التزمنا بمسؤولياتنا التي تم وصفها في قسم مسؤوليات المراجع حول مراجعة القوائم المالية الموحدة في تقريرنا، بما في 
ذلك ما يتعلق بهذه الأمور. عليه، شملت مراجعتنا القيام بإجراءات صممت للرد على تقويمنا لمخاطر وجود تحريفات جوهرية 

ن نتائج إجراءات مراجعتنا، بما في ذلك الإجراءات المتبعة لمعالجة الأمور أدناه، توفر أساساً  في القوائم المالية الموحدة. إ
   القوائم المالية الموحدة المرفقة.عن لرأينا في المراجعة 
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 تقرير المراجع المستقل
   للاستثمارشركة طيبة   مساهميإلى 

 )شركة مساهمة سعودية( )تتمة(
 

 الرئيسة للمراجعة )تتمة(الأمور 
 

 كيفية معالجة هذا الأمر أثناء مراجعتنا  الأمر الرئيسي للمراجعة  

قيمة  في  الانخفاض  وعكس  قيمة  في  الانخفاض 
  الممتلكات والمعدات

إجراءات  تنفيذ  تم  المحدد،  الرئيسي  المراجعة  لأمر  استجابة 
 المراجعة التالية:

مؤشرات الانخفاض في فحص إجراءات الإدارة لتحديد   •
بالممتلكات والمعدات والحصول على  فيما يتعلق  القيمة 
فهم للضوابط الرئيسية المتعلقة بعملية فحص الانخفاض  

 في القيمة وتحديد توقعات التدفقات النقدية. 

مع  • القيمة،  انخفاض  لنماذج  الميكانيكية  الدقة  اختبار 
 مدخلات من متخصصي التقييم لدينا.

 الموضوعية والاستقلالية وكفاءة وخبرات المقيم. تقييم  •

من   • والمعدات  الممتلكات  من  عينة  على  اختبار  إجراء 
 خلال إشراك متخصصي التقييم لدينا لفحص ما يلي:

o  قيد القيم  احتساب  عمليات  معقولية  مدى 
الاستخدام والافتراضات الأساسية، بما في ذلك 
الخصم  ومعدلات  النقدية  التدفقات  توقعات 

 المستخدمة.
o  على تأثيرها  وتقييم  الهامة  الافتراضات  تحليل 

في   التغيرات  تأثير  وتقييم  العادلة  القيم 
الذي   الاستنتاج  على  الرئيسية  الافتراضات 

 توصلت إليه الإدارة. 

يتعلق   • فيما  الإدارة  مجلس  اجتماعات  محاضر  فحص 
السنة  خلال  والمعدات  للممتلكات  الأعمال  بخطة 

 والسنوات المستقبلية، إن وجد.

المالية   • القوائم  ضمن  الإفصاحات  ودقة  اكتمال  تقييم 
المالي ذات   للتقرير  الدولية  المعايير  لمتطلبات  بالرجوع 

 الصلة. 

)الممتلكات والمعدات(،    7كما هو مبيّن في الإيضاح  
  م2023)  مليون    5,644احتفظت المجموعة بمبلغ  

  (.مليون   5,760معدل: 

سنوياً من    والمعدات  للممتلكاتيتم فحص القيم الدفترية  
قبل الإدارة لتقييم ما إذا كان هناك أي مؤشرات على  
وجود انخفاض في القيمة، وفي حال وجود مؤشرات، 
القيمة عن طريق تحديد ما   يتم إجراء تقييم لانخفاض 
أقل   الموجودات  لتلك  للاسترداد  القابلة  القيم  كانت  إذا 
من قيمها الدفترية. تقوم المجموعة بتعيين مقيم خارجي  

ؤهل ومستقل لمساعدة الإدارة في تحديد القيمة القابلة  م
طرق   باستخدام  التقييم  عملية  وتتم  للاسترداد، 
أمور   من  الامر  هذا  اعتبار  ويتم  شائعة،  ومنهجيات 
الطرق  تلك  لاشتمال  نظرا  الرئيسية  المراجعة 

هامة وتقديرات  أحكام  على  أسعار    والمنهجيات  مثل 
وإيرادات  السوق  وإيجار  الإشغال  ومعدل  المبيعات 
التخارج   وقيم  الخصم  ومعدلات  المستقبلية  الإيجار 
على   الاقتصادية  التقلبات  أثر  ذلك  في  بما  وغيرها، 

 أعمال المجموعة. 

( حول القوائم المالية 3يرجى الرجوع إلى الإيضاح ) 
حول   التفاصيل  من  مزيد  على  للحصول  الموحدة 
الأحكام المحاسبية الهامة المتعلقة بالممتلكات والمعدات  

 ( السياسة 4والإيضاح  عن  بالمعلومات  يتعلق  فيما   )
  المحاسبية الجوهرية.

  



 

  

 
 
 
 
 
 

 المراجع المستقلتقرير 
   إلى مساهمي شركة طيبة للاستثمار

 )شركة مساهمة سعودية( )تتمة(
 

 الأمور الرئيسة للمراجعة )تتمة(

 

 كيفية معالجة هذا الأمر أثناء مراجعتنا  الأمر الرئيسي للمراجعة 

الإنشاء والرسملة   تحتالانخفاض في قيمة المشاريع  
 غير السليمة

الانشاء(،   تحت)المشاريع    8كما هو مبيّن في الإيضاح  
 م2023)  مليون    1,230احتفظت المجموعة بمبلغ  

  (.مليون   610معدل: 

الإنشاء، والتي تركز   تحتلدى المجموعة عدة مشاريع  
هذه  وتشمل  الضيافة،  قطاع  على  أساسي  بشكل 
داخل   والتوسعات  جديدة،  فنادق  تطوير  المشاريع 

 العقارات الفندقية القائمة، والمجمعات.

على   المشاريع  لهذه  المتكبدة  المصروفات  تشتمل 
المشروع   وإدارة  البناء  وتكاليف  التصميم  تكاليف 
الأثاث  تكلفة  عن  فضلا  عليه،  الإشراف  ورسوم 
الاقتراض  تكاليف  رسملة  تتم  كما  والتجهيزات. 
المرتبطة بتمويل هذه المشاريع وفقًا للمعايير المحاسبية  

يت ذلك،  إلى  بالإضافة  الصلة.  رسملة  ذات  أيضا  م 
التصاريح   مثل  الأخرى،  المباشرة  غير  التكاليف 
الأخرى   الإدارية  والمصروفات  النظامية  والرسوم 
إلى   وإضافتها  الإنشاء،  عملية  إلى  مباشرة  المنسوبة 

   القيمة الدفترية للمشاريع.

 تحتتقوم الإدارة بفحص القيمة الدفترية لهذه المشاريع  
 الإنشاء لتعزيز مؤشرات الانخفاض في القيمة.

الإنشاء وتقييم   تحتيعتبر انخفاض قيمة هذه المشاريع 
تتطلب   لأنها  رئيسي  مراجعة  أمر  المرسملة  التكاليف 
حكمًا إداريًا عند فحص وجود مؤشرات انخفاض القيمة  

 وتقييم التكاليف المرسملة. 

المحدد،   الرئيسي  المراجعة  لأمر  إجراءات   تنفيذ  تماستجابة 
 المراجعة التالية:

الحصول على فهم للعملية والضوابط الرئيسية المحيطة   •
 الإنشاء وانخفاض القيمة. تحتبالمشاريع 

المشاريع   • في  الحركات  أي    تحتتقييم  الإنشاء، وتحديد 
غير  المشاريع  أو  أخرى  إلى  سنة  من  رئيسية  حركة 

 . الخاملة

أجرينا على أساس العينة، وبتطبيق حد اختبار منخفض،   •
 ما يلي على مستوى المشروع:

o  التأكد من أن المصروفات المرسملة تتماشى مع
 (. 16معيار المحاسبة الدولي )

o  ترتيب اجتماع مع مديري المشروع لفهم وتقييم
في  المحرز  التقدم  ومناقشة  المشروع  خطط 
الانتهاء   تاريخ  بشأن  التوقعات  مع  المشروع 

 والتأخيرات غير العادية.

ولجان  • الإدارة  مجلس  اجتماعات  محاضر  فحص 
 المستثمرين فيما يتعلق بخطة عمل كل مشروع. 

المالية  • القوائم  ضمن  الإفصاحات  ودقة  اكتمال  تقييم 
المالي ذات   للتقرير  الدولية  المعايير  بالرجوع لمتطلبات 

 الصلة. 

 

( حول القوائم المالية  3يرجى الرجوع إلى الإيضاح ) 
حول  التفاصيل  من  مزيد  على  للحصول  الموحدة 

بالمشاريع   المتعلقة  الهامة  المحاسبية    تحت الأحكام 
( والإيضاح  عن  4الإنشاء  بالمعلومات  يتعلق  فيما   )

 السياسة المحاسبية الجوهرية.

  



 

  

 
 
 
 
 
 

 تقرير المراجع المستقل
   مساهمي شركة طيبة للاستثمارإلى 

 )شركة مساهمة سعودية( )تتمة(
 

  م 2024المعلومات الأخرى الواردة في التقرير السنوي للشركة لسنة  

، فيما عدا القوائم المالية الموحدة م2024تشتمل المعلومات الأخرى على المعلومات الواردة في التقرير السنوي للمجموعة لسنة  
وتقرير المراجع الخاص بنا.  إن الإدارة هي المسؤولة عن المعلومات الأخرى في تقريرها السنوي.  ومن المتوقع أن يكون 

 بعد تاريخ تقرير المراجع هذا. التقرير السنوي متوفراً لنا 

 
  لا يغطي رأينا حول القوائم المالية الموحدة تلك المعلومات الأخرى، ولن نبُدي أي شكل من أشكال الاستنتاج التأكيدي حولها.

 
وبخصوص مراجعتنا للقوائم المالية الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي قراءة المعلومات الأخرى المشار إليها أعلاه، عندما تكون 
متاحة، وعند القيام بذلك، يتم الأخذ بالحسبان فيما إذا كانت المعلومات الأخرى غير متسقة بشكل جوهري مع القوائم المالية 

 لنا عليها خلال المراجعة، أو يظهر بطريقة أخرى أنها محرفة بشكل جوهري.  الموحدة أو مع المعرفة التي حص
 

دة  مسؤوليات الإدارة والمكلَّفين بالحوكمة حول القوائم المالية الموحَّ
 

إن الإدارة مسؤولة عن إعداد القوائم المالية الموحدة وعرضها بشكل عادل، وفقًا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمَدة في 
المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين وأحكام نظام 

قد تأسيس المجموعة، وعن الرقابة الداخلية التي تراها الإدارة ضرورية لإعداد قوائم مالية موحدة الشركات المعمول بها وع
 خالية من تحريفٍ جوهري ناتج عن غش أو خطأ. 

 
لمبدأ  وفقا  العمل  في  الاستمرار  على  المجموعة  مقدرة  تقويم  عن  مسؤولة  الإدارة  فإن  الموحدة،  المالية  القوائم  إعداد  عند 
الاستمرارية والإفصاح، حسبما هو ملائم، عن الأمور ذات العلاقة بمبدأ الاستمرارية، وتطبيق مبدأ الاستمرارية في المحاسبة، 

 رة لتصفية المجموعة أو إيقاف عملياتها، أو ليس هناك خيار ملائم بخلاف ذلك. ما لم تكن هناك نية لدى الإدا
 

 عن الإشراف على عملية إعداد التقرير المالي في المجموعة.  ينمسؤول المكلفين بالحوكمةإن 
 

 مسؤوليات المراجع حول مراجعة القوائم المالية الموحدة 
 عن  ناتجتتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من تحريف جوهري  

ً  ليس أنه إلا التأكيد، من عالٍ  مستوى هو المعقول التأكيد إن. رأينا يتضمن الذي المراجع تقرير وإصدار خطأ، أو غش  ضمانا
ً   بها  القيام   تم  التي  المراجعة  أن  على ً   ستكشف  السعودية  العربية  المملكة  في   المعتمدة  للمراجعة  الدولية  للمعايير  وفقا  عن   دائما

 بشكل  كان   إذا   مجموعها،   في  أو  بمفردها  جوهرية،  وتعُدَ  خطأ،  أو   غش  عن  التحريفات  تنشأ  أن   يمكن .  موجود  جوهري  تحريف
 .الموحدة المالية القوائم هذه على بناءً  المستخدمون يتخذها التي الاقتصادية القرارات على  ستؤثر أنها توقع يمكن معقول

 
  



 

  

 
 
 
 
 

 تقرير المراجع المستقل
   إلى مساهمي شركة طيبة للاستثمار

 )شركة مساهمة سعودية( )تتمة(
 

 مسؤوليات المراجع حول مراجعة القوائم المالية الموحدة )تتمة(
 

للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهني ونحافظ وكجزء من المراجعة وفقاً  
 على نزعة الشك المهني خلال المراجعة. كما نقوم بـ:

 

تحديد وتقويم مخاطر التحريفات الجوهرية في القوائم المالية الموحدة سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصميم   •
وتنفيذ إجراءات مراجعة لمواجهة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية وملائمة لتوفير أساس لإبداء 

من الخطر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد ينطوي    رأينا. ويعد خطر عدم اكتشاف تحريف جوهري ناتج عن غش أعلى
 على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلية. 

 

الحصول على فهم للرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة، من أجل تصميم إجراءات مراجعة ملائمة وفقاً للظروف،   •
 وليس بغرض إبداء رأي حول فاعلية الرقابة الداخلية للمجموعة.

 

تقويم مدى ملائمة السياسات المحاسبية المستخدمة، ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلاقة   •
 التي قامت بها الإدارة. 

 

إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول   • استنتاج مدى ملائمة تطبيق الإدارة لمبدأ الاستمرارية في المحاسبة، واستناداً 
عليها، فيما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف قد تثير شكاً كبيراً حول قدرة المجموعة على  

ذا ما تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري، يتعين علينا لفت الانتباه في  الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية. وإ
تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالية الموحدة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات غير كافية،  

اريخ تقرير المراجع. ومع عندها يتم تعديل رأينا. تستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليها حتى ت
 ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد تؤدي إلى توقف المجموعة عن الاستمرار في أعمالها كمنشأة مستمرة.

 

تقويم العرض العام، وهيكل ومحتوى القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وفيما إذا كانت القوائم المالية  •
 الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث التي تمثلها بطريقة تحقق عرضاً عادلاً.

 

المالية   • بالمعلومات  يتعلق  فيما  أدلة مراجعة ملائمة  يكفي من  ما  للحصول على  المجموعة  وتنفيذ مراجعة  تخطيط 
للمنشآت أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة كأساس لتكوين رأي حول القوائم المالية الموحدة. ونحن مسؤولون  

تنفيذها تم  التي  المراجعة  أعمال  وفحص  والإشراف  التوجيه  ونظل    عن  المجموعة.  حسابات  مراجعة  لأغراض 
 المسؤولين الوحيدين عن رأينا في المراجعة. 
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 معلومات الشركة  .1
 

جمادى الآخرة   16الصادر بتاريخ   41)"طيبة" أو "الشركة" أو "الشركة الأم"( بموجب المرسوم الملكي رقم م/ للاستثمارتأسست شركة طيبة 
م  1988سبتمبر    24هـ الموافق  1409صفر    13وتاريخ    134هـ. وتم إعلان تأسيسها بموجب قرار معالي وزير التجارة والاستثمار رقم  1408

( من النظام  2على تعديل المادة )  2019مايو    14. وافقت الجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ  4650012403تجاري رقم  السجل  الو
 . 2019مايو  21النظام الأساسي للشركة بتاريخ  تعديلوتم  ،للاستثمارالأساسي للشركة بشأن تغيير إسم شركة طيبة القابضة إلى شركة طيبة  

 
    . المملكة العربية السعودية –12511، حي السفارات، ص.ب. 6575رقم  ىللشركة في الرياض، مبن  المسجليقع المركز 

 
 وغيرها   الترفيهية  والمرافق   والمستشفيات  التجارية   والمراكز  والفنادق  العقارات  وإدارة  وتشغيل  وتأجير  وبيع  شراء  الرئيسية  الشركة  أنشطة  تشمل

  المرافق   من  وغيرها  والسكنية  التجارية  المرافق   وصيانة  وتطوير  إنشاء  الأنشطة   تشمل  كما.  والسياحية   السكنية   وغير  السكنية  المرافق   من
  وخدمات   والتعدينية  والصناعية  والزراعية  والكهربائية  والميكانيكية  والمدنية  المعمارية  الهندسة   مجال   في  المقاولات   إلى   بالإضافة   العقارية،
 . العقاري والرهن الائتمان

   
أو قد تقوم الشركة بالمساعدة في    ،يجوز للشركة أن تكون لها مصلحة أو تشترك بأي شكل مع جهات، شركات، أو أفراد يقومون بأنشطة مماثلة

 لتحقق مصالحها.   بأموال تحقيق هدفها بحيث تندمج أو تؤسس أو تقوم بشراء أو الإستثمار 
 

 تمارس الشركة أنشطتها وفقا للأنظمة المعمول بها وبعد الحصول على التراخيص اللازمة من الجهات المعنية، إن وجدت.  
 

  . شار إليها مجتمعة بـ "المجموعة"()يُ   م2024ديسمبر    31تتضمن القوائم المالية الموحدة القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها كما في  
 مسجلة في المملكة العربية السعودية: هذه إن كافة الشركات التابعة 

 
   للاستثمارأ( الشركات الخاضعة للسيطرة المباشرة لشركة طيبة  

 
     اسم الشركة التابعة 

 
 الأنشطة الرئيسية 

   الملكية الفعلية )%( 
ديسمبر   31

 م 2024
ديسمبر  31

 م 2023
 % 100 %100 التطوير العقاري    شركة العقيق للتنمية العقارية  

 % 100 %100 الضيافة والتطوير العقاري  شركة دور للضيافة 
 

تادك على توصية مجلس إدارة الشركة    - م، وافقت الجمعية العادية السادسة والثلاثين لشركة طيبة للتنمية الزراعية  2022يونيو    21تاريخ  ب 
. خلال  م2023و  2022متوقفة في السنتين  بالتصفية الاختيارية. وبناء على ذلك، تم عرض عمليات وأرصدة شركة تادك على أنها عمليات  

والتي تمثل ما    ، سهم  274.000، أكملت الشركة عملية بيع إجمالي حصصها في شركة تادك البالغة  م2023ديسمبر    31السنة المنتهية في  

 .    مليون 24.9. نتج عن ذلك صافي خسارة قدرها  مليون 5,5من إجمالي حصص شركة تادك، بمبلغ إجمالي قدرها  %54.8نسبته 
 
   للاستثمار ( الشركات الخاضعة للسيطرة غير المباشرة لشركة طيبة  ب

 )%( الملكية الفعلية   

 الأنشطة الرئيسية  اسم الشركة التابعة 
   ديسمبر 30

 م 2024
ديسمبر  31

 م 2023
 % 99.44 %100 ضيافة  * المحدودة مكة  فنادق  شركة 

 % 70 % 80 ضيافة  فنادق* الالشركة السعودية لخدمات 
 % 98.73 % 98,73 ضيافة  شركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة 

 % 60 % 60 الضيافة والتطوير العقاري    للضيافة  ى شدشركة نزل  
 % 97.14 % 97,14 ضيافة  شركة تبوك للفنادق المحدودة 

 % 99 % 99 التطوير العقاري  شركة جود عليا المحدودة 
 % 95 % 95 ضيافة وسياحة  والتطوير العقاري  للاستثمارشركة السواعد الكريمة 

 % 100 %100 ضيافة  شركة سفراء الإيواء الفندقية )شركة شخص واحد(   
 % 100 - السياحة  *  *واحد( شركة واحة دارة المحدودة )شركة شخص 

 % 100 %100 العقاري التطوير  مجتمعات دور العقارية )شركة شخص واحد( 
 % 100 %100 خدمات التنظيف وصيانة المباني  شركة الصرح الانيق للتشغيل والصيانة )شركة شخص واحد( 

 % 84 % 84 ضيافة    ذكية الفندقية المنطقة الشركة 
 

فنادق. ولا تزال  ال، قامت الشركة بشراء حصة غير مسيطرة في شركة فنادق مكة المحدودة والشركة السعودية لخدمات  م2024  سنة   خلال  *  
 جارية وسيتم الانتهاء منها في الوقت المناسب.    النظاميةالإجراءات 

 

المحدودة، وتم إغلاق سجلها التجاري بشكل دائم. دارة ، تم تصفية شركة واحة  م2024ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  **  



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

14 

 أساس الإعداد  .2
 
 بيان الالتزام    1- 2

لإصدارات الأخرى  تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي والمعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير وا
 المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )يشار إليها هنا بـ "المعايير الدولية للتقرير المالي"(.  

 
 أساس القياس  2- 2

 تم إعداد القوائم المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء:
 و الاستثمار في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والأدوات المالية المشتقة المقاسة بالقيمة العادلة،   -
 منافع نهاية الخدمة للموظفين المقاسة بطريقة وحدة الائتمان المتوقعة.  -
 

في العمل وفقا    المجموعة ستستمرعلاوة على ذلك، تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي على أساس أن  
 لمبدأ الاستمرارية. 

 
 العملة الوظيفية وعملة العرض  3- 2

السعودي   بالريال  الموحدة  المالية  القوائم  “)أعُدت هذه  المالية  ،  (” القوائم  تقريب هذه  تم  العرض للمجموعة.  العملة التشغيلية وعملة  وهو 
 الموحدة إلى أقرب ريال سعودي، مالم يرد خلاف ذلك. 

 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  .3
 

والمصروفات   الإيرادات  مبالغ  على  تؤثر  وافتراضات  وتقديرات  الأحكام  عمل  الإدارة  من  للمجموعة  الموحدة  المالية  القوائم  إعداد  يتطلب 
السياسات   تطبيق  في  الإدارة  لها  توصلت  التي  التقديرات  إن  المحتملة.  المطلوبات  عنها والإفصاح عن  المصرح  والمطلوبات  والموجودات 

 . م2023ديسمبر    31المحاسبية وطرق الاحتساب والمصادر الرئيسية للتقديرات هي ذاتها المطبقة في القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في  
 

 إلى المخاطر وعدم التقين ما يلي:  المجموعة الأخرى المتعلقة بتعرض  الإفصاحاتتتضمن 

 ( 40والإيضاح   26تحليل الحساسية )الإيضاح  •

 (41إدارة المخاطر المالية )الإيضاح  •

 ( 42المال )الإيضاح إدارة راس  •
 

 الأحكام 
ي  خلال عملية تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة، قامت الإدارة بإصدار الأحكام التالية والتي لها تأثير جوهري على المبالغ المدرجة ف

 القوائم المالية الموحدة: 
 
 يرادات من العقود مع العملاء الإ

 قامت المجموعة بتطبيق الأحكام التالية التي تؤثر بشكل كبير على تحديد المبلغ وتوقيت الإيرادات من العقود مع العملاء. 
 

 تحديد الطريقة الخاصة بتقدير الثمن المتغير وتقييم القيود
المجموعة  تقديم الخدمات التعاقدية مما يؤدي إلى ثمن متغير. عند تقدير هذا الثمن المتغير، فإن    وأتتضمن بعض العقود المتعلقة ببيع البضائع  

لغ الثمن مطالبة باستخدام إما طريقة القيمة المتوقعة أو طريقة المبلغ الأكثر احتمالاً على أساس الطريقة التي يمكنها أن تتنبأ بشكل أفضل بمب 
 الذي سيكون مستحقاً. 

 
البضائع او تقديم الخدمة حيث     إن حددت المجموعة أن طريقة القيمة المتوقعة هي الطريقة الأنسب للاستخدام في تقدير الثمن المتغير لبيع 

المُ  المتغير  الثمن  لمبلغ  تتوقع بشكل أفضل  المختارة  الفترة. وحيث أن  الطريقة  المقدمة خلال  الكمية  إلى حدود  استناداً  العميل  قبل  عطى من 
 ع المتفق عليه مع الثمن الذي يتغير عند التغير في الكمية. ئ المجموعة تقدم مبالغ البضا

 
للمجموعة  قبل تضمين أي قيمة للثمن المتغير في سعر المعاملة، تأخذ المجموعة في الاعتبار ما إذا كان بالإمكان تحديد الثمن المتغير. وقد تبين  

ذلك، فإن  إلى  ضافة  وبالإأن تقديرات الثمن المتغير غير مقيدة وذلك بناء على خبرتها السابقة وتوقعاتها التجارية والظروف الاقتصادية الحالية.  
 عدم اليقين حول الثمن المتغير سيتم حله ضمن نطاق قصير الأجل. 

 
 المجموعة كمؤجر  -  تصنيف عقود إيجار العقارات 

بناء على تقويم أحكام وشروط الترتيبات، مثل فترة الإيجار، أنها لا تمثل   -أبرمت المجموعة عقود إيجار بشأن ممتلكاتها. وقد تبين للمجموعة 
لة للعقار  جزءا جوهرياً من العمر الإنتاجي للعقار التجاري وأن القيمة الحالية للحد الأدنى لدفعات الإيجار لا تساوي إلى حد كبير القيمة العاد

  وتقوم بالمحاسبة عن هذه العقود كعقود إيجار تشغيلي. ، تحتفظ بكافة المنافع والمخاطر المصاحبة لملكية هذه العقارات إنهاحيث   -التجاري  
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(  .3
 

   المجموعة كمستأجر - تحديد مدة عقد الإيجار مع خيارات التجديد والإنهاء 
إذا كان    تحدد المجموعة مدة عقد الإيجار على أنها مدة عقد الإيجار غير القابلة للإلغاء، إضافة إلى أي فترات مشمولة بخيار تمديد عقد الإيجار

   من المؤكد بصورة معقولة ممارسة هذا الخيار أو أي فترات مشمولة بخيار إنهاء عقد الإيجار، إذا كان من المؤكد عدم ممارسته. 
 

تيقنة  يوجد لدى المجموعة العديد من عقود الإيجار التي تتضمن خيارات تجديد وإنهاء. تقوم المجموعة بممارسة الأحكام في تقييم ما إذا كانت م
افزاً  بشكل معقول من ممارسة خيار التجديد من عدمه أو إلغاء العقد. وبالتالي فإنها تضع في اعتبارها كافة العوامل ذات العلاقة التي تخلق ح

ع حدث هام  اقتصادياً لممارسة إما خيار التجديد أو الانهاء. وبعد تاريخ بدء الإيجار، تقوم المجموعة بإعادة تقويم مدة عقد الإيجار في حالة وقو
المثال، أو تغير في الظروف التي تقع تحت سيطرتها وتؤثر على قدرتها على ممارسة أو عدم ممارسة خيار التجديد أو الإنهاء )على سبيل  

   إنشاء التحسينات المهمة على المباني المستأجرة أو التخصيص المهم حسب الطلب للأصل المستأجر(.
 

   مبدأ الاستمرارية 
المجموعة بإجراء تقييم لمقدرة المجموعة على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية، وهي على قناعة بأن المجموعة لديها  قامت إدارة  

شك  الموارد للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور. إضافةً إلى ذلك، ليست الإدارة على دراية بأي عدم تيقن جوهري قد يلقي بظلال من ال
 عليه، تم إعداد القوائم المالية الموحدة على أساس مبدأ الاستمرارية.  ومبدأ الاستمرارية. ل االمجموعة على الاستمرار وفقً حول قدرة 

 
   التقديرات والافتراضات 

والتي ،  تاريخ التقريرفيما يلي الافتراضات الأساسية فيما يتعلق بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى للتقديرات المبنية على عدم التيقن في  
كما هو موضح    ،اللاحقة  المالية ي تعديلات جوهرية للقيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة  أ تحمل مخاطر جوهرية قد تتسبب في  

إن  أدناه. استندت المجموعة في تقديراتها وافتراضاتها على معايير كانت متاحة عند إعداد القوائم المالية الموحدة. وعلى الرغم من ذلك، ف
مجموعة.  الظروف والافتراضات القائمة المتعلقة بالتطورات المستقبلية قد تتغير نتيجة للتغيرات في السوق أو ظروف خارجة عن سيطرة ال

 يتم بيان مثل هذه التغيرات في الافتراضات عند وقوعها. فيما يلي المعلومات حول الافتراضات وعدم التيقن من التقدير. 
 

   تصنيف العقارات الاستثمارية 
( العقارات الاستثمارية. عند اتخاذ مثل هذا  40تحدد المجموعة ما إذا كانت الممتلكات مؤهلة كعقارات استثمارية وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي )

 الحكم، تأخذ المجموعة بالاعتبار ما إذا كان العقار يدر تدفقات نقدية بشكل كبير ومستقل عن الموجودات الأخرى للمجموعة. 
 

 قياس التزامات المنافع المحددة للموظفين 
كتواري. يتضمن التقييم الاكتواري وضع عدة افتراضات قد تختلف  يتم تحديد التزامات المنافع المحددة للموظفين باستخدام عمليات التقويم الا

عن التطورات الفعلية في المستقبل. تشتمل هذه الافتراضات على تحديد معدل الخصم، والزيادات المستقبلية في الرواتب، ومعدلات الوفيات  
الأساسية وطبيعتها طويلة الأجل، فإن التزام المنافع المحددة يتأثر    والزيادة المستقبلية في المعاشات. نظرا للطبيعة المعقدة للتقويم والافتراضات

  فتراضات الرئيسية في الإيضاح كافة الافتراضات بشكل سنوي. تم الإفصاح عن الا  فحص بصورة كبيرة بالتغيرات في هذه الافتراضات. يتم  
(26) . 
 

 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدينة التجارية 
تستخدم المجموعة مصفوفة مخصص لحساب خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدينة التجارية. تستند مصفوفة مخصص على معدلات التعثر  

. في تاريخ كل  المستقبليةالتاريخي الملحوظة للمجموعة. تقوم المجموعة بتقييم المصفوفة لتعديل خبرة خسارة الائتمان التاريخية مع المعلومات  
 تقرير، يتم تحديث معدلات التعثر التاريخي الملحوظة ويتم تحليل التغيرات في التقديرات المستقبلية.  

 
مبلغ   إن تقييم الترابط بين معدلات التعثر التاريخية الملحوظة والظروف الاقتصادية المتوقعة وخسائر الائتمان المتوقعة هو تقدير جوهري. إن

الائتمان المتوقعة يعتبر حساساً تجاه التغيرات في الظروف والأوضاع الاقتصادية المتوقعة. كما أن خبرة خسارة الائتمان التاريخية   ةخسار
تمان للمجموعة والظروف الاقتصادية المتوقعة قد لا تكون تمثل التعثر الفعلي للعميل في المستقبل. تم الإفصاح عن المعلومات حول خسائر الائ 

 (. 41و  16) ينتوقعة حول الذمم المدينة التجارية للمجموعة في الإيضاحالم
 

 الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية   
 الاستهلاك   احتساب تحدد الإدارة الأعمار الإنتاجية المقدرة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية والموجودات غير الملموسة بغرض  

القيمة المتبقية والأعمار    بفحصالمتوقع للموجودات والضرر المادي. تقوم الإدارة    الاستخدامطفاء. يتم تحديد هذا التقدير بعد الأخذ بالاعتبار  والإ
 .في الفترات الحالية والمستقبلية ( إن وجدت)الإنتاجية سنويا ويتم تعديل التغيير في مصروفات الاستهلاك والاطفاء، 
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة )تتمة(  .3
 

 التقديرات والافتراضات )تتمة( 
 

 تقدير القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات 
لتزام ضمن معاملة نظامية ما بين المشاركين في السوق في تاريخ  االقيمة العادلة هي سعر البيع المستلم مقابل بيع أصل أو المدفوع لتحويل  

 المتاح في ذلك التاريخ. تعكس القيمة العادلة للالتزام مخاطر عدم الأداء المتعلقة به. القياس أو في غياب ذلك، السوق الأفضل 
 

العادلة ض القيم  يتم تصنيف  يمكن.  بقدر ما  القابلة للملاحظة  السوق  بيانات  المجموعة  أو التزام، تستخدم  العادلة لأصل  القيمة  قياس  من  عند 
 مستويات تسلسل هرمي على أساس المعطيات المستخدمة في أساليب التقييم كما يلي:

 ( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات يمكن الوصول إليها بتاريخ القياس.  غير معدلة : الأسعار المتداولة )1المستوى  •
: مدخلات أخرى غير الأسعار المدرجة وغير المتضمنة تحت المستوى الأول والتي يمكن ملاحظتها للموجودات والمطلوبات  2المستوى   •

 بطريقة مباشرة )كالأسعار( أو غير مباشرة )مشتقة من الأسعار(. 
 : مدخلات للموجودات والمطلوبات والتي لا تعتمد على بيانات سوقية ملحوظة )مدخلات غير قابلة للملاحظة(. 3المستوى  •
 

فيها المدخلات المستخدمة لقياس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات إلى مستويات مختلفة من التسلسل الهرمي    تستخدمفي الحالات التي  
بنفس مستوى التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة وذلك على أساس مدخلا  ت  لقياس القيمة العادلة، يتم تصنيف قياس القيمة العادلة إجمالاً 

 لقياس القيمة العادلة ككل. المستوى الأدنى الهامة 
 

  31هذه التغيرات. كما في    هاتقوم المجموعة بتسجيل التنقلات بين مستويات الهيكل الهرمي للقيم العادلة في نهاية فترة التقرير التي تحدث في 
 لا توجد تنقلات بين المستويات. ، م2023ديسمبر  31و م2024ديسمبر 

 
 تشمل  تم الإفصاح عن القيم الدفترية والقيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية بما في ذلك مستوياتها في تسلسل القيمة العادلة. وهي لا 

مة العادلة بصورة  معلومات القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية التي لا تقاس بالقيمة العادلة إذا كانت القيمة الدفترية تعادل القي 
 (. 43الإيضاح )في معقولة  

 
   تقدير معدل الاقتراض الإضافي  -عقود الإيجار  

التزامات عقود  أن تحدد معدل الفائدة المتضمن في عقد الإيجار، وبالتالي تستخدم معدل الاقتراض المتزايد الخاص بها لقياس    للمجموعةلا يمكن  
يل  الإيجار. معدل الاقتراض المتزايد هو معدل الفائدة الذي قد تضطر المجموعة لدفعه للاقتراض، على مدى فترة مماثلة وبضمان مماثل، التمو

الضروري للحصول على أصل بقيمة مماثلة لأصل حق الاستخدام في نفس الظروف الاقتصادية. وبالتالي، فإن معدل الاقتراض الإضافي  
ن على المجموعة دفعه، وهو ما يتطلب التقدير عند عدم توفر معدلات قابلة للملاحظة )مثل ما يتعلق بالشركات التابعة التي لا  يعكس ما يتعي 

ت تمويلية( أو عندما يتعين تعديلها لتعكس شروط وأحكام عقد الإيجار )على سبيل المثال، الحالات التي لا تكون فيها عقود  تقوم بإجراء معاملا
معدلات  الإيجار بالعملة الوظيفية للشركة التابعة(. تقوم المجموعة بتقدير معدل الاقتراض الإضافي باستخدام المدخلات القابلة للملاحظة )مثل  

 . السائدة في السوق( عند توفرها، ويتعين عليها إجراء بعض التقديرات الخاصة بالمنشأة )مثل التصنيف الائتماني المستقل للشركة التابعة(  الفائدة
 
 السياسات المحاسبية الجوهرية عن معلومات  .4
 

 القوائم المالية الموحدة: فيما يلي السياسات المحاسبية المتبعة بصورة ثابتة على جميع الفترات المعروضة في هذه 
 
 أساس التوحيد  1- 4

. تتحقق السيطرة عندما م2024ديسمبر    31تشتمل القوائم المالية الموحدة على القوائم المالية للشركة وشركاتها التابعة )"المجموعة"( كما في  
ثير  تتعرض المجموعة لمخاطر، أو يكون لديها حقوق في الحصول على عوائد متغيرة من علاقتها بالشركة المستثمر فيها، ولديها المقدرة في التأ

وذلك    ،المستثمر فيها  على العوائد من خلال ممارسة سلطاتها على الشركة المستثمر فيها. وبشكل خاص، تقوم المجموعة بالسيطرة على الشركة
 فقط عندما يكون لدى المجموعة: 

 
)أي وجود حقوق بمنح المجموعة المقدرة الحالية على توجيه الأنشطة ذات العلاقة بالشركة المستثمر    فيهاالسيطرة على الشركة المستثمر   •

 ها(. في 
 . فيهاالحق أو الحقوق في الحصول على عوائد متغيرة نتيجة الاشتراك مع المنشأة المُستثمر  •
 المقدرة على استخدام نفوذها على المنشاة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها. •
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 السياسات المحاسبية الجوهرية )تتمة( معلومات  . 4
 
 أساس التوحيد )تتمة(  1- 4

ية  وبوجه عام، هناك افتراض بأنه ينتج عن أغلبية حقوق التصويت سيطرة. وتأييداً لهذا الافتراض، فعندما يكون لدى المجموعة أقل من الأغلب 
كد  لتأفي حقوق التصويت أو حقوق مماثلة في المنشأة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف المتعلقة بذلك عند ا

 فيما إذا كانت تمارس سيطرة على الشركة المستثمر فيها، ويشمل ذلك: 
 
 . فيهاالترتيب التعاقدي مع الآخرين ممن يحق لهم التصويت في المنشأة المُستثمر  •
 الحقوق التي تنشأ عن الترتيبات التعاقدية الأخرى.  •
 حقوق التصويت وحقوق التصويت المحتملة للمجموعة.  •
 

عندما تشير الحقائق والظروف أن هناك تغيراً في    أم لا  فيهاتقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تمارس سيطرة على المنشأة المستثمر  
تاريخ سيطرة المجموعة على الشركات التابعة ولحين  عنصر أو أكثر من العناصر الثلاثة للسيطرة. يتم توحيد الشركات التابعة اعتباراً من  

الشركة التابعة المستحوذ عليها أو المستبعدة خلال السنة في القوائم    مصروفاتزوال مثل هذه السيطرة. تدرج موجودات ومطلوبات ودخل و
 المالية الموحدة اعتباراً من تاريخ انتقال السيطرة إلى المجموعة ولحين التوقف عن ممارسة مثل هذه السيطرة. 

 
للمجموعة والحصص غير   الشركة الأم  الشامل الآخر على حملة الأسهم في  الدخل  الخسارة وكل عنصر من عناصر  او  الربح  توزيع  يتم 

 المسيطرة، إن وجدت، حتى لو أن نتائج هذا التوزيع قد تؤدي إلى عجز في رصيد الحصص غير المسيطرة.  
 

على القوائم المالية للشركات التابعة كي تتماشى سياستها المحاسبية مع تلك المتبعة من قبل المجموعة. يتم    تعديلات وعند الضرورة، يتم إجراء  
موعة  استبعاد جميع الموجودات والمطلوبات وحقوق الملكية والإيرادات والمصروفات والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات ما بين شركات المج

 بالكامل عند التوحيد. 
 

يتم اعتبار أي تغير في حصص الملكية في الشركة التابعة، بدون فقدان السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. إذا فقدت المجموعة السيطرة على  
ويتم    ، شركة تابعة فإنها تقوم باستبعاد الموجودات )بما فيها الشهرة( والمطلوبات وأي مكونات أخرى لحقوق الملكية الخاصة بالشركة التابعة

 تسجيل أي ربح أو خسارة ناتجة عن فقد السيطرة في قائمة الدخل الموحدة. يتم الاعتراف بالاستثمار المحتفظ به بالقيمة العادلة. 
 

تمثل الحصص غير المسيطرة الحصة في الشركات التابعة غير المملوكة للمجموعة. بالنسبة لكل عملية من عمليات تجميع الأعمال، تقرر  
ي  المجموعة فيما إذا كان من الواجب قياس حقوق الملكية غير المسيطرة في الشركة المستحوذ عليها بالقيمة العادلة أو بالحصة التناسبية ف

جودات القابلة للتمييز للشركة المستحوذ عليها. ويتم معالجة المعاملات مع أطراف الحصص غير المسيطرة كمعاملات مع أطراف  صافي المو
 من خارج المجموعة. 

 
   تجميع الأعمال والشهرة  2- 4

على أنها إجمالي الثمن المحول والذي يتم قياسه بالقيمة    الاستحواذ. يتم قياس تكلفة  ستحواذ الا   تتم المحاسبة عن تجميع الأعمال باستخدام طريقة
في كافة عمليات تجميع الأعمال    المجموعةوقيمة أي حصص غير مسيطرة في الشركة المستحوذ عليها. تقوم    الاستحواذ العادلة في تاريخ  

المنشأة المقتناة.    موجودات بقياس الحصص غير المسيطرة في المنشأة المقتناة إما بالقيمة العادلة أو بنسبة الحصص غير المسيطرة في صافي  
 تقيد التكاليف المتعلقة بالاستحواذ كمصروفات عند تكبدها وتدرج ضمن "الإيرادات التشغيلية الأخرى / )المصروفات(". 

 
فإنها تقوم بتقييم الموجودات والمطلوبات المالية المستحوذ عليها لتحديد التصنيف الملائم لها وفقاً    ،عندما تقتني المجموعة منشأة أو نشاط ما

. ويتضمن ذلك فصل المشتقات المدرجة ضمن الأدوات  الاستحواذ للشروط التعاقدية والأحوال الاقتصادية والظروف ذات العلاقة في تاريخ  
 المالية الأخرى في العقود الرئيسية من قبل الشركة المستحوذ عليها. 

 
عن المبالغ    بالإبلاغإذا كانت المحاسبة الأولية لتجميع الأعمال غير مكتملة بحلول نهاية فترة التقرير التي يحدث فيها الدمج، تقوم المجموعة  

المطلوبات    المؤقتة للبنود التي تكون المحاسبة بشأنها غير مكتملة. تعدل تلك المبالغ المؤقتة خلال فترة القياس، أو يتم الاعتراف بالموجودات أو 
فة، التي كانت لتؤثر  الإضافية، لتعكس المعلومات الجديدة التي تم الحصول عليها حول الحقائق والظروف في تاريخ الاستحواذ، إذا كانت معرو

 على المبالغ المعترف بها كما في ذلك التاريخ.
 

وكذلك    يتم، في الأصل، قياس الشهرة بالتكلفة )والتي تمثل الزيادة في إجمالي الثمن المحول ومبلغ حقوق الملكية غير المسيطرة الذي تم إثباته
حالة    أية حصص مملوكة سابقاً بالزيادة عن صافي الموجودات القابلة للتمييز التي تم الاستحواذ عليها والمطلوبات التي تم التعهد بها(. وفي 

رة  زيادة القيمة العادلة لصافي الموجودات المستحوذ عليها عن إجمالي الثمن المحول، تقوم المجموعة بإعادة تقديرها للتأكد من قيامها بصو
مراد  الإجراءات المستخدمة في قياس المبالغ ال  وفحص صحيحة بتحديد كافة الموجودات المستحوذ عليها وكافة المطلوبات التي تم التعهد بها،  

المحول،    الثمنإثباتها بتاريخ الاستحواذ. وإذا ما زال ينتج عن إعادة التقدير زيادة القيمة العادلة لصافي الموجودات المستحوذ عليها عن إجمالي  
  يتم حينئذٍ إثبات الأرباح في قائمة الدخل الموحدة. 
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 تجميع الأعمال والشهرة )تتمة( 2- 4

التي  بعد الإدراج الأولي، يتم قياس الشهرة بالتكلفة ناقصاً أي خسائر متراكمة من انخفاض القيمة. وبغرض اختبار انخفاض القيمة فإن الشهرة 
الأعمال ـ من تاريخ الاستحواذ ـ يتم تخصيصها لكل وحدة من الوحدات المولدة للنقد الخاصة بالمجموعة  يتم الاستحواذ عليها جراء تجميع  

والتي يتوقع منها الاستفادة من عمليات التجميع بصرف النظر عما إذا تم تخصيص موجودات أو مطلوبات أخرى للمنشأة المستحوذ عليها أو  
 تلك الوحدات. 

 
رة  وفي الحالات التي يتم فيها توزيع الشهرة على الوحدة المدرة للنقدية واستبعاد جزء من العملية ضمن تلك الوحدة، عندئذ يتم إدراج الشه

ه الحالة  هذ  المتعلقة بالعملية المستبعدة في القيمة الدفترية للعملية عند تحديد المكاسب أو الخسائر الناتجة عن الاستبعاد. ويتم قياس الشهرة في
 . المحققة للنقدوحدة البناءً على نسبة الأنشطة المستبعدة من الجزء المتبقي من 

 
 ستثمار في شركات مستثمر بها محاسب عليها بطريقة حقوق الملكيةلاا 4-3

اماً.  يحتسب استثمار المجموعة في الشركة الزميلة بطريقة حقوق الملكية. الشركة الزميلة هي عبارة عن منشأة تمارس عليها المجموعة تأثيراً ه
، ولكنها ليست سيطرة أو سيطرة مشتركة  فيهاإن التأثير الهام هو القدرة على المشاركة في قرارات السياسات المالية والتشغيلية للمنشأة المستثمر  

 على تلك السياسات. 
 

فإن الاستثمار في الشركة الزميلة يسجل في قائمة المركز المالي الموحدة بالتكلفة زائداً حصة المجموعة في تغيرات    ،وفقاً لطريقة حقوق الملكية
يتم    ،للاستثمارفي صافي موجودات الشركة الزميلة. تتم إضافة الشهرة المتعلقة بالشركة الزميلة إلى القيمة الدفترية    الاستحواذما بعد   ولا 

 إطفاؤها أو فحصها على أساس فردي لتحديد الانخفاض في القيمة. 
 

تعكس قائمة الدخل الموحدة حصة المجموعة في نتائج عمليات الشركة الزميلة. وفي حالة وجود تغير يكون قد تم تسجيله مباشرةً في حقوق  
المجموعة تقوم عندئذ بتسجيل حصتها من أي تغيرات والإفصاح عنها ـ حسب مقتضي الحال ـ في قائمة الدخل  الملكية في الشركة الزميلة، فإن  

ة  الشامل الآخر الموحدة. يتم استبعاد الأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة عن المعاملات بين المجموعة والشركة الزميلة في حدود الحص 
 المملوكة في الشركة الزميلة. 

 
السياسات  يتم إعداد القوائم المالية للشركة الزميلة عن ذات الفترة للمجموعة. وعند اللزوم يتم إجراء تعديلات لمطابقة السياسات المحاسبية مع 

 المحاسبية للمجموعة. 
 

بعد تطبيق طريقة حقوق الملكية، تقرر المجموعة ما إذا كان من الضروري تسجيل خسارة انخفاض في القيمة لاستثمار المجموعة في الشركة  
الزميلة. تحدد المجموعة في تاريخ كل قائمة مركز مالي موحدة ما إذا كان هناك دليل موضوعي على انخفاض قيمة الاستثمار في الشركة  

ا كان الحال كذلك، تقوم المجموعة عندئذ باحتساب مبلغ الانخفاض في القيمة باعتباره الفرق بين المبلغ الممكن استرداده من الشركة  الزميلة. وإذ
 ". فيهاستثمار في شركات مستثمر  ا  قيمة   وتقوم بإدراج المبلغ في قائمة الدخل الموحدة تحت بند "خسائر الانخفاض في   ،الزميلة وقيمتها الدفترية

 
أي فرق بين يتم تسجيل أي استثمار محتفظ به بقيمته العادلة. ب  والاعتراف وعند فقدان النفوذ الهام على الشركة الزميلة، تقوم المجموعة بقياس 

العادلة   الهام عليها والقيمة  التأثير  فقدان  الزميلة عند  للشركة  الدفترية  الدخل    للاستثمارالقيمة  قائمة  المتبقي والمتحصلات من الاستبعاد في 
 الموحدة. 

 
 العقارات الاستثمارية  4- 4

ا.  تتضمن العقارات الاستثمارية الأراضي والمباني والمعدات المحتفظ بها لدى المجموعة للحصول على الإيجار أو لزيادة رأس المال أو كليهم
 القيمة، إن وجدت. في نخفاض  الايتم قياس العقارات الاستثمارية بداية بالتكلفة ناقصاً الاستهلاك المتراكم وخسائر 

 
و مبلغ آخر أو بديل آخر للتكلفة ناقصاً قيمته المتبقية. يتم  أ   يتم احتساب الاستهلاك باستخدام القيمة القابلة للاستهلاك والتي هي تكلفة الأصل

حساب الاستهلاك على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات. يتم استهلاك الموجودات المؤجرة على مدى مدة  
بأن المجموعة سوف تحصل على الملكية بنهاية مدة عقد    عقد الإيجار وأعمارها الإنتاجية، أيهما أقصر، ما لم يكن من المؤكد بشكل معقول

  مار للاستث الإيجار. عندما يكون لأجزاء أحد العقارات الاستثمارية أعماراً إنتاجية مختلفة، يتم المحاسبة عنها كبنود منفصلة )مكونات رئيسية(  
 العقاري والمعدات. 

 
بلية كامنة  يتم إثبات تكلفة استبدال جزء من بند من العقارات الاستثمارية بالقيمة الدفترية للبند إذا كان من المحتمل تدفق منافع اقتصادية مستق

ت تكلفة الخدمة  في ذلك الجزء إلى المجموعة وعندما يمكن قياس التكلفة بشكل موثوق. لا يتم الاعتراف بالقيمة الدفترية للبند المستبدل. يتم إثبا
 اليومية للعقارات الاستثمارية في قائمة الدخل الموحدة عند تكبدها. 

 
بين حصيلة   الفرق  تمثل  )والتي  الاستثمارية  العقارات  استبعاد  ناتجة عن  أو خسائر  أي مكاسب  إثبات  للعقار    الاستبعاديتم  الدفترية  والقيمة 

  قائمة الدخل الموحدة. في المستبعد( 
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 العقارات الاستثمارية )تتمة(  4- 4

 فيما يلي نسبة الاستهلاك حسب الاعمار الإنتاجية المقدرة: 
 

 
ويتم تعديلهم على أساس مستقبلي، إن كان لازماً. يتم تحويل  ،  عمار الإنتاجية والقيم المتبقية في تاريخ كل تقريرطرق الاستهلاك والأ  فحص يتم  

من العقارات الاستثمارية إلى فئات عقارات تشغيلية أخرى فقط عند وجود تغير في الاستخدام مثبَت من خلال الشروع في النشاط ذي الصلة  
 في تاريخ التحويل. مثل التطوير بغرض البيع. تتم مثل هذه التحويلات بالقيمة الدفترية للعقارات كما 

 
   معدات الممتلكات وال 5- 4

 تقاس بنود الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد خصم الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة المتراكمة، ان وجدت.  
 

المكونة ذاتياً تتضمن تكاليف المواد والعمالة    الموجودات الأصل. إن تكلفة    الاستحواذ على تشمل التكلفة المصروفات التي تعود مباشرة إلى  
المباشرة وأي تكاليف أخرى عائدة مباشرة لإعداد الأصل للإستخدام المخصص له، وتكاليف تفكيك وإزالة وإعادة تركيبها في موقع العمل،  

 وتكاليف الاقتراض لتأهيل الأصل. 
   

رئيسية(  وإذا كان لأجزاء من أي بند من بنود الممتلكات والمعدات أعمار إنتاجية مختلفة، فإنه يتم عندئذ المحاسبة عنها كبنود مستقلة )مكونات 
 من الممتلكات والمعدات.  

 
ويتم   ،من الاستبعاد بالقيمة الدفترية للأصل  المتحصلات عند استبعاد أي بند من الممتلكات والمعدات بمقارنة  المكسب أو الخسارة    يتم تحديد

 إثباتها بالصافي ضمن الإيرادات الأخرى في قائمة الدخل الموحدة.  
 

ة المستقبلية  يتم الاعتراف بتكلفة استبدال جزء من بند الممتلكات والمعدات في القيمة الدفترية للعنصر إذا كان من المحتمل تدفق المنافع الاقتصادي 
إن التكلفة    الكامنة ضمن الجزء إلى المجموعة ويمكن قياس تلك التكاليف بشكل موثوق. يتم إلغاء الاعتراف بالقيمة الدفترية للبند المستبدل.

 اليومية لخدمة الممتلكات والمعدات يتم اثباتها ضمن قائمة الدخل الموحدة عند تكبدها.
 

 قيمة المتبقية له.  يتم احتساب الاستهلاك بناءً على القيمة القابلة للاستهلاك والتي تمثل تكلفة أصل ما، أو مبلغ آخر يتم استبداله بالتكلفة، ناقصًا ال
 

المقدرة لكل بند من الممتلكات والمعدات، حيث    الإنتاجية في قائمة الدخل الموحدة بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار    يتم إدراج الاستهلاك
لى  أن هذه هي الطريقة الأقرب التي تعكس نمط الاستهلاك المتوقع للمنافع الاقتصادية الكامنة في الأصل. يتم استهلاك الموجودات المؤجرة ع

أن المجموعة سوف تحصل على الملكية بنهاية  مدى مدة عقد الإيجار وأعمارها الإنتاجية، أيهما أقصر، ما لم يكن من المؤكد بشكل معقول ب 
 مدة عقد الإيجار. لا يتم استهلاك الأراضي. 

 
 فيما يلي نسبة الاستهلاك حسب الاعمار الإنتاجية المقدرة:  

 
 العمر الانتاجي  الأصل         

 سنة   75 -سنة   33 المباني والتحسينات

 سنة   20 –سنوات  5 معدات واثاث 

 سنوات  5 سيارات 
 

طرق الإستهلاك والأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية للممتلكات والمعدات على الأقل في نهاية كل سنة مالية، وفي حال    بفحص تقوم المجموعة  
 وجدت فروق يتم التعامل معها كتغيرات في التقديرات المحاسبية )في سنة التغير والسنوات اللاحقة(.  

  

 العمر الانتاجي  الأصل 

  

 سنة   75 - 33 المباني 
 سنة   20 –سنوات  5 المعدات

 سنة   20 –سنوات  5 أثاث ومعدات مكتبية
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 مصنفة كمحتفظ بها للبيع المطلوبات الموجودات وال 6- 4
تصنيف الموجودات غير المتداولة أو مجموعات الاستبعاد التي تشتمل على موجودات ومطلوبات، التي يتوقع استردادها بشكل رئيسي من  يتم

  خلال البيع وليس من خلال الاستخدام المستمر كمحتفظ بها للبيع. وقبل تصنيفها كمحتفظ بها للبيع، يتم إعادة قياس الموجودات أو مكونات 
القيمة العادلة    ستبعاد وفقاً للسياسيات المحاسبية للمجموعة. ولذلك، يتم قياس الموجودات أو مجموعة الاستبعاد بالقيمة الدفترية أو مجموعة الا

نخفاض في القيمة بشكل عام للمجموعة المستبعدة أولاً على الشهرة ومن ثم على الموجودات  الاناقصًا تكلفة البيع أيهما أقل. يتم توزيع خسارة  
المطلوبات المتبقية على أساس تناسبي، باستثناء أنه لا يتم تخصيص أي خسارة للمخزون والموجودات المالية وموجودات الضرائب المؤجلة  و

في   الانخفاضا للسياسات المحاسبية للمجموعة. يتم إثبات خسائر  والتي لا تزال تقاس وفقً   والعقارات الاستثمارية،منافع الموظفين   وموجودات 
كمحتفظ بها للبيع، وبعد ذلك يتم الاعتراف بالمكاسب أو الخسائر اللاحقة الناتجة عن إعادة القياس ضمن قائمة    الأوليالقيمة عند التصنيف  

 الدخل الموحدة. لا يتم إثبات المكاسب التي تزيد عن أي خسارة انخفاض في القيمة التراكمية. 
 

 للبيع و:  - كمحتفظ بها  -العملية المتوقفة هي أحد مكونات )وحدة توليد النقد( لمنشأة تم بيعها أو تصنيفها 

 للأعمال أو منطقة جغرافية للعمليات.  بند منفصل رئيسييمثل  •

 رئيسي أو منطقة جغرافية للعمليات؛ أو لاستبعاد بند منفصل جزءاً من خطة منسقة  •

 شركة تابعة مقتناة حصريا بهدف إعادة البيع. •
 

للبيع، أيهما أسبق.    - محتفظ به    - يتم التصنيف كعملية غير مستمرة عندما يحدث الاستبعاد أو يحقق النشاط الشروط اللازمة لتصنيفه كأصل  
فه  عندما يصنف النشاط ضمن العمليات غير المستمرة، يتم إعادة عرض قوائم المقارنة للدخل والدخل الشامل الآخر كما لو كان النشاط تم تصني 

 المقارنة.  المالي لفترةن العمليات غير المستمرة من بداية فترة المقارنة، بينما لا يتم إعادة عرض قائمة المركز ضم
 
 الموجودات غير الملموسة  7- 4

تم  يتم قياس الموجودات غير الملموسة المقتناة بصورة منفردة عند الاعتراف الأولى بالتكلفة. وتعتبر تكلفة الموجودات غير الملموسة التي  
غير الملموسة بالتكلفة   الموجوداتبها، تدُرَج  الأولي. وبعد الاعتراف الاستحواذاقتناؤها بناء على تجميع الأعمال هي القيمة العادلة في تاريخ 

 ً  )باستثناء ناقصًا الإطفاء المتراكم والخسائر المتراكمة الناشئة عن الانخفاض في القيمة، إن وُجدت. أما الموجودات غير الملموسة المطورة داخليا
 تحقاق. تكاليف التطوير المرسملة( فلا يتم رسملتها وتدرج في المصروفات في قائمة الدخل الموحدة في تاريخ الاس

 
اقتصادي  توقع منافع  أو عند عدم  المستلم(  إلى  السيطرة  انتقال  بتاريخ  الملموسة عند الاستبعاد )أي  الموجودات غير  إثبات  التوقف عن  ة  يتم 

  مستقبلية من استخدامها أو استبعادها. تقاس الأرباح أو الخسائر الناشئة من استبعاد الموجودات غير الملموسة بالفرق بين صافي متحصلات 
 استبعاد الأصل.  الموحدة عندستبعاد والقيمة الدفترية للأصل ويتم الاعتراف بها في قائمة الدخل الا
 

 يتم تقييم الأعمار الانتاجية للموجودات غير الملموسة إما محددة أو غير محددة. 
 

الاقتصادي على أساس القسط الثابت على مدى العمر. فيما  يتم اطفاء الموجودات غير الملموسة ذات العمر المحدد على مدى العمر الانتاجي  
 يلي الأعمار الإنتاجية الاقتصادية للموجودات غير الملموسة: 

 
 العمر الانتاجي  الأصل         

 سنوات   5 – 3 برامج الحاسب الآلي 
 سنوات  10 – 5 العلامات التجارية 

 
بل يتم اختبارها سنوياً للتأكد من عدم وجود انخفاض في قيمتها بشكل منفرد    ،عمر محددلا يتم إطفاء الموجودات غير الملموسة التي ليس لها  

العمر الإنتاجي للموجودات غير الملموسة التي ليس لها عمر إنتاجي محدد سنوياً وذلك للتأكد   فحص أو على مستوى الوحدة المدرة للنقدية. يتم 
لعمر الانتاجي  فيما إذا كان التقييم الذي تم إجراؤه للعمر الإنتاجي غير المحدد لا يزال هناك ما يؤيده. وإذا لم يكن كذلك، فإن التغيير في تقييم ا

 أساس مستقبلي. من غير محدد إلى محدد يكون على 
 

 العمر الإنتاجي للموجودات غير الملموسة التي لها عمر إنتاجي محدد بشكل منتظم في تاريخ كل فترة تقرير.  فحص يتم 
 
 المشاريع تحت الانشاء  8- 4

المشاريع   المشاريع    تحت تظهر  استهلاك  يبدأ  استهلاكها.  يتم  ولا  بالتكلفة  للاستخدام    تحت الانشاء  جاهزة  الموجودات  تكون  عندما  الانشاء 
يتم رسملة   والمعدات.  الممتلكات  إلى  تحويلها  وتم  لها،  الموجودات    مصروفات المخصص  إنشاء  لتمويل  المستخدمة  القروض  بشأن  التمويل 

 المؤهلة خلال الفترة الزمنية اللازمة لاستكمال وإعداد الأصل للاستخدام المحدد له. 
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   أدوات مالية 9- 4

 مالية لمنشأة ما ومطلوبات مالية أو أداة ملكية لمنشاة أخرى. الأداة المالية تمثل العقود التي ينتج عنها موجودات 
 
 الموجودات المالية أ( 
 

 الإثبات الأولي والتصنيف والقياس اللاحق 
بالقيمة  أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، أو تصنف الموجودات المالية، عند الاثبات الأولي لها، كمقاسة لاحقا بالتكلفة المطفأة، 

 العادلة من خلال الربح أو الخسارة. 
 

يتوقف تصنيف الموجودات المالية عند الإثبات الأولي لها على خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصل المالي ونموذج أعمال المجموعة  
الشركة  ، فإن  الممارسة العمليةالتي طبقت عليها المجموعة  أو  لإدارتها. باستثناء الذمم المدينة التجارية التي لا تحتوي على مكون مالي جوهري  

 ً   الموحدة، تقوم بقياس الأصل المالي بقيمته العادلة زائداً، في حالة الأصل المالي غير المصنف بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل    مبدئيا
سعر المعاملة  تكاليف المعاملة. يتم قياس الذمم المدينة التجارية التي لا تحتوي مكون مالي جوهري أو طبقت الشركة عليه طريقة عملية على  

 (. 15المحدد بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي )
 

   القياس اللاحق
 لأغراض القياس اللاحق، تصنف الموجودات المالية للمجموعة ضمن الفئات التالية وهي: 

 

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة )أدوات الدين(  •

قف  الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مع عدم إعادة تدوير الأرباح أو الخسائر المتراكمة عند التو  •
 عن الإثبات )أدوات حقوق الملكية(. 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة.  •
 

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة )أدوات الدين( 
بالأ الاعتراف  يتم  القيمة.  الفعاّل وتخضع لانخفاض  الفائدة  معدل  باستخدام طريقة  المطفأة لاحقاً  بالتكلفة  المالية  الموجودات  قياس  رباح  يتم 

 والخسائر في قائمة الدخل الموحدة عند استبعاد الأصل، أو تعديله أو انخفاض قيمته.  
 

 للشركة ذمم مدينة تجارية وذمم مدينة اخرى. المطفأة تتضمن الموجودات المالية بالتكلفة 
 

 الشامل الآخر )أدوات حقوق الملكية( تصنف الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  
عند الاعتراف الأولي، يمكن للمجموعة أن تختار تصنيف استثماراتها في حقوق الملكية بشكل غير قابل للإلغاء كأدوات حقوق ملكية مصنفة  

الدولي ) المحاسبة  الملكية بموجب معيار  تعريف حقوق  تستوفي  الشامل الآخر عندما  الدخل  العادلة من خلال  المالية:  32بالقيمة  ( الأدوات 
 وعدم الاحتفاظ بها للمتاجرة". تم تحديد التصنيف على أساس كل أداة على حدة. "العرض  

 
أخرى    لا يتم نهائياً تدوير المكاسب والخسائر من هذه الموجودات المالية في قائمة الدخل الموحدة. يتم الاعتراف بتوزيعات الأرباح كإيرادات 

نشوء الحق في الدفع، إلا عندما تستفيد المجموعة من هذه المتحصلات كاسترداد جزء من تكلفة الأصل المالي،    الموحدة عندفي قائمة الدخل  
مل  وفي هذه الحالة، يتم تسجيل هذه المكاسب في الدخل الشامل الآخر. إن أدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشا

 ض القيمة. الآخر غير معرضة لتقييم انخفا
 

   موجودات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
صافي التغيرات في    الموحدة معيتم تحميل الموجودات المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر في قائمة المركز المالي  

 الموحدة. الآخر القيمة العادلة المدرجة في قائمة الدخل الشامل 
 

 تتضمن هذه الفئة الأدوات المالية المشتقة. 
 

احتساب الأداة  يتم فصل الأداة المالية المشتقة المضمنة في العقد المختلط مع الالتزام المالي أو العقد الرئيسي غير المالي عن العقد الرئيسي ويتم  
شروط والأحكام  كمشتقة مستقلة، فيما إذا كانت الخصائص الاقتصادية والمخاطر لا تتعلق عن كثب بالعقد الرئيسي، بأداة مستقلة أخرى لها ذات ال 

منية  وتستوفي تعريف المشتقة دون قياس العقد المختلط بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الشامل الموحدة. يتم قياس الأدوات المشتقة الض
ان هناك تغيراً في شروط  يتم إعادة التقدير فقط إذا ك  الموحدة. بالقيمة العادلة مع التغيرات في القيمة العادلة المدرجة في قائمة الدخل الشامل  

  وأحكام العقد من شأنه أن يعدل بصورة جوهرية التدفقات النقدية أو يعيد تصنيف الأصل المالي خارج القيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
  الموحدة. الشامل 
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 الغاء الاعتراف 
)أي استبعاده  بشكل رئيسي  يتم التوقف عن إثبات أصل مالي )أو جزء منه أو جزء من مجموعة من موجودات مالية متشابهة، حيثما ينطبق ذلك(  

 من قائمة المركز المالي الموحدة( عند:
 

 الأصل، أو انتهاء الحق في استلام التدفقات النقدية من  •

أي  قيام المجموعة بتحويل حقوق استلام التدفقات النقدية من الأصل أو التعهد بسداد التدفقات النقدية المستلمة بالكامل إلى طرف آخر دون  •
تأخير وفق "ترتيبات فورية" وإذا ما )أ( قامت المجموعة بتحويل كافة المخاطر والمنافع المصاحبة للأصًل، أو )ب( لم تقم المجموعة  

 ل أو الإبقاء على معظم المنافع والمخاطر المصاحبة للأصل، ولكنها قامت بتحويل السيطرة على الأصل بالتحوي 
 

، فإنها تقوم بتقييم إذا ما، وإلى أي  فورية عندما تقوم المجموعة بتحويل حقوقها لاستلام التدفقات النقدية من أصل ما أو الدخول في ترتيبات  
صل  مدى، احتفظت بالمخاطر والمنافع المرتبطة بالملكية. ولم تقم بتحويل أو الاحتفاظ بصورة جوهرية بجميع المخاطر والمنافع المرتبطة بالأ

جموعة به. وفي تلك الحالة تستمر  ولم تحوّل سيطرتها على الأصل، فإنه عند ذلك يتم الاعتراف بالأصل إلى المدى الذي تستمر علاقة الم
المجموعة بالاعتراف أيضاً بالمطلوبات المرتبطة بالأصل. يقاس الأصل المحول والمطلوب المرتبط على أساس يعكس الحقوق والمطلوبات  

 بها المجموعة.  التي تحتفظ
 

بالقيمة الدفترية الأصلية للأصل وأقصى مبلغ يمكن مطالبة المجموعة   ويقاس استمرار العلاقة التي تتخذ شكل ضمان على الأصل المحول 
 بسداده ـ أيهما أقل. 

 
 الانخفاض في قيمة الموجودات المالية 

الشامل الاخر   الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة  بها  المحتفظ  أدوات الدين غير  المتوقعة لجميع  المجموعة بمخصص خسائر الائتمان  تعترف 
توقع  ية التي ت الموحد. تستند خسائر الائتمان المتوقعة إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وذلك وفقاً للعقد وجميع التدفقات النقد

ات  استلامها، والمخصومة بما يقارب معدل الفائدة الأصلية الفعال. تشتمل التدفقات النقدية المتوقعة على التدفقات النقدية من بيع الضمان   مجموعة ال
 الرهنية المحتفظ بها والتعزيزات الائتمانية الأخرى التي تعتبر جزءًا لا يتجزأ من الشروط التعاقدية.   

 
لا  لذلك،  المجموعة الطريقة المبسطة عند احتساب خسائر الائتمان المتوقعة. نتيجة  تطبق  ،  الأخرىلذمم المدينة  وا  بالنسبة للذمم المدينة التجارية 

بإدراج مخصص خسائر بناءً على العمر الزمني لخسائر الائتمان  بدلاً من ذلك  تقوم المجموعة بتتبع التغيرات في مخاطر الائتمان، لكن تقوم  
عتمد على خبرة  ي المتوقعة في تاريخ كل تقرير بعد تكوين مخصص للذمم المدينة غير متوقع تحصيلها. كونت المجموعة مخصص مصفوفة  

 معدلةً بحسب عوامل مستقبلية تتعلق بالمدينين والبيئة الاقتصادية.  والالخسائر الائتمانية السابقة، 
 

يوماً. إلا انه في بعض الحالات قد تعتبر المجموعة أيضاً أن   360تعتبر المجموعة أن أصل مالي قد تعثر عند تجاوز مدة الدفع التعاقدية وهي 
لاعتبار  االأصل المالي متعثراً عندما توضح المعلومات الداخلية والخارجية عدم احتمالية استلام كامل المبالغ التعاقدية القائمة قبل الأخذ في  
 تعاقدية.  التحسينات الائتمانية المحتفظ بها لدى المجموعة. يتم شطب الأصل المالي في حال عدم وجود توقع معقول من استرداد التدفقات النقدية ال

 
 المطلوبات المالية ب(  

 
 الاعتراف والقياس الأولي 

تصُنف المطلوبات المالية، عند الاعتراف الأولي، كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الموحدة ـ كقروض وسلف أو ذمم  
والذمم الدائنة بعد خصم التكاليف العائدة مباشرة للمعاملات.    سلفدائنة. يتم الاعتراف بجميع المطلوبات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة، وفي حال ال
 تتكون المطلوبات المالية للمجموعة من الذمم الدائنة التجارية والقروض لأجل. 

 
   القياس اللاحق

 يعتمد قياس المطلوبات المالية على تصنيفها، كما هو موضح أدناه:  
 

 المطلوبات المالية بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل الموحدة   
خلال    تتضمن هذه الفئة المطلوبات المالية المحتفظ بها بغرض المتاجرة والمطلوبات المالية المحددة عند الاعتراف الأولى بالقيمة العادلة من

 قائمة الدخل الموحدة.  
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 )تتمة(   القياس اللاحق
القريب. تشتمل هذه الفئة على  تصنف المطلوبات المالية كـ "مقتناة لأغراض المتاجرة" في حال تم تكبدها لغرض إعادة شرائها في المستقبل  

(. تصنف  9الأدوات المالية المشتقة التي أبرمتها المجموعة ولم يتم تخصيصها كأدوات تغطية طبقاً لما نص عليه المعيار الدولي للتقرير المالي )
 أيضاً المشتقات المستقلة الضمنية كمحتفظ بها للمتاجرة ما لم يتم تصنيفها كأدوات تحوط فعالة. 

 
ولي  يتم إثبات أرباح أو خسائر المطلوبات المقتناة لأغراض المتاجرة في قائمة الدخل الموحدة. المطلوبات المالية المصنفة عند الاعتراف الا

استيفاء متطلبات المعيار الدولي للتقرير    تمتم تحديدها في التاريخ الاولي للاعتراف وفقط إذا    الموحدة قدبالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل  
 (. 9المالي )

 
 السلُف(   القروض والمطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة )

طريقة معدل    هذه الفئة هي الأكثر أهمية للمجموعة. بعد الاعتراف الأولي، تقُاس السُلف التي يترتب عليها فائدة لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام 
دل الفائدة  الفائدة الفعلي. تدرج الأرباح والخسائر في قائمة الدخل الموحدة عند إلغاء الاعتراف بالمطلوبات وكذلك من خلال عملية إطفاء مع

دل  الفعلي. تحتسب التكلفة المطفأة بالأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة على الاقتناء والرسوم والتكاليف التي تعتبر جزء لا يتجزأ من مع
 الموحدة. الفائدة الفعلي. يتم تضمين إطفاء معدل الفائدة الفعلي كتكاليف تمويل في قائمة الدخل 

 
 التوقف عن الاثبات 

من نفس الجهة  بآخر  المالي الحالي  الالتزام  يتم إلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية عند الوفاء بالالتزام أو الغاؤه أو انتهاؤه. وفي حالة تبديل  
الأصلي  الالتزام  ، عندئذ يتم اعتبار مثل هذا التبديل أو التعديل كتوقف عن اثبات  الالتزام الحاليالمقرضة بشروط مختلفة تماماً أو بتعديل شروط  

 جديد. يتم تسجيل الفرق بين القيم الدفترية المعنية في قائمة الدخل الموحدة. التزام  واثبات 
 
   ( مقاصة الأدوات المالية ج

لتسوية  يتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عند وجود حق حالي نافذ نظاماً  
آن المبالغ المسجلة وتوافر النية لدى الشركة لتسوية الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي أو تحقيق الموجودات وسداد المطلوبات في  

 واحد. 
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، إثبات الأدوات المالية  مبدأياتستخدم المجموعة الأدوات المالية المشتقة مثل مقايضات أسعار العمولات لتغطية مخاطر أسعار العمولات. يتم  
الية وذلك  المشتقة بالقيمة العادلة بتاريخ إبرام عقد المشتقات، وبعد ذلك يعاد قياسها بالتغيرات في القيمة العادلة. تقيد المشتقات كموجودات م

تدرج الأرباح أو الخسائر الناتجة عن التغيرات  عندما تكون القيمة العادلة لها إيجابية، وتقيد كمطلوبات مالية عندما تكون القيمة العادلة لها سلبية.  
نقدية، حيث يتم إدراجه ضمن  في القيمة العادلة للمشتقات مباشرة في قائمة الدخل الموحدة، فيما عدا الجزء الفعال من تغطية مخاطر التدفقات ال

 الدخل الشامل الآخر، وبعد ذلك يعاد تصنيفه إلى قائمة الدخل الموحدة وذلك عندما يؤثر البند المغطى على الربح أو الخسارة. 
 

ولأغراض محاسبة تغطية المخاطر، تصنف عمليات تغطية المخاطر كتغطية مخاطر التدفقات النقدية والتي تغطي مخاطر التغيرات في التدفقات  
  النقدية سواءً كانت متعلقة بخطر ما مرتبط بموجودات أو مطلوبات تم إثباتها أو معاملة يتوقع حدوثها بشكل كبير أو مخاطر عملات أجنبية 

تود  تتعلق   التي  المخاطر  تغطية  بتخصيص وتوثيق عملية  المجموعة رسمياً  تقوم  التغطية،  بدء عملية  إثباتها. وعند  يتم  لم  بالتزامات مؤكدة 
أداة    المجموعة تطبيق محاسبة التغطية بشأنها، وتوثيق أهداف واستراتيجية إدارة المخاطر المتعلقة بعملية التغطية. يشتمل التوثيق على تحديد

تسويتها  ية، والبند أو المعاملة المغطاة، وطبيعة المخاطر المغطاة، وطريقة تقييم مدى فعالية التغيرات في القيمة العادلة لأداة التغطية عند التغط
خاطر هذه ذات  في التغيرات في القيمة العادلة للبند الذي تمت تغطيته أو التدفقات النقدية المرتبطة بالمخاطر المغطاة. يتوقع بأن تكون تغطية الم

ة عالية طوال  فعالية عالية عند تسوية التغيرات في القيمة العادلة أو التدفقات النقدية، ويتم تقويمها بصورة مستمرة للتأكد بأنها فعلاً ذات فعالي 
 الفترات المالية التي خصصت فيها. 

 
لاقة  وفي حالة توقف علاقة التغطية عن الوفاء بمتطلبات فعالية تغطية المخاطر المتعلقة بنسبة التغطية ولم يتغير هدف إدارة المخاطر بشأن ع

التغطية الخاصة بأداة تغطية المخاطر )أي إعادة توزان التغطية( بحيث يمكنها الوفاء  التغطية المخصصة تلك، فإن المجموعة تقوم بتعديل نسبة  
 مرة أخرى بمعايير التأهيل. 

 
ن  وعند توقف المجموعة عن محاسبة تغطية مخاطر التدفقات النقدية، فإن المبلغ المتراكم في احتياطي تغطية مخاطر التدفقات النقدية يظل ضم

م يعد من  ذا لالدخل الشامل الآخر إذا كانت التدفقات النقدية المستقبلية المغطاة لا يزال من المتوقع حدوثها ولحين حدوث تلك التدفقات النقدية. وإ
  المتوقع حدوث التدفقات النقدية المستقبلية المغطاة، فإنه يتم إعادة تصنيف المبلغ فورًا إلى الربح أو الخسارة. 
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تجديد )كجزء    تنفيذها بدون تبديل، أو أو    ،إنهاؤهاأو    ،بيعهاأو    ،التغطيةيتم التوقف عن محاسبة تغطية المخاطر وذلك عند انتهاء سريان أداة  
عة، يتم  من استراتيجية التغطية( أو عندما لم تعد تغطية المخاطر تفي بمعايير محاسبة تغطية المخاطر. وفي ذلك الوقت، بالنسبة للعمليات المتوق

ضمن الدخل الشامل    –خر  المثبتة سابقاً ضمن الدخل الشامل الآ  –الاحتفاظ بصورة مستقلة بالربح أو الخسارة المتراكمة الناتجة عن أداة التغطية  
 الآخر لحين حدوث العملية المتوقعة. 

 
المثبت سابقا ضمن    – وفي الحالات التي لم يعد من المتوقع فيها حدوث العملية المغطاة، فإنه يتم تحويل صافي الربح أو الخسارة المتراكمة  

 . للفترة إلى قائمة الدخل الموحدة  – الدخل الشامل الآخر 
 
   المخزون 11- 4

كلفة المخزون بإستخدام طريقة المتوسط المرجح والتي تتضمن  ت بالتكلفة أو القيمة القابلة للتحقق ـ أيهما أقل. يتم احتساب  المخزون  يتم قياس  
جميع تكاليف النقل والتجهيز. إن صافي القيمة  البضائع  . تشمل تكلفة  الراهنة  ه في حالت الحالي و المتكبدة لوصول المخزون للموقع    مصروفات ال

 القابلة للتحقق هو السعر المقدر للبيع في سياق العمل المعتاد بعد خصم التكاليف المقدرة للاتمام والبيع.  
 
 النقد وما في حكمه  12- 4

لتي  النقد وما في حكمه يشمل النقد في الصندوق والودائع تحت الطلب لدى البنوك وغيرها من الإستثمارات قصيرة الأجل ذات السيولة العالية ا
قدية  لن يكون تواريخ إستحقاقها خلال ثلاثة أشهر أو أقل من تاريخ الإستثمار الأصلي والمتاحة للشركة بدون قيود، ويتم إعداد قائمة التدفقات ا

 الموحدة وفقاً للطريقة الغير مباشرة.  
 
   التزامات منافع الموظفين  13- 4
 

   منافع موظفين قصيرة الأجل 
عند تقديم الخدمات ذات العلاقة. ويعُْترََفُ بالالتزام مقابل المبلغ المتوقع سداده إذا كان لدى    مصروفاتمنافع الموظفين قصيرة الأجل كيتم اثبات  

   ثوق. المجموعة التزام نظامي أو ضمني حالي بسداد هذا المبلغ كنتيجة للخدمة السابقة التي قدمها الموظف وبحيث يمكن تقدير الالتزام بشكل مو
 

 برامج المساهمات المحددة 
للتأمينات الاجتماعية برنامج   العامة  المؤسسة  التقاعد طبقاً لأنظمة  باستثناء  مساهمات  تمثل منافع  المجموعة  توجد التزامات على  محددة. لا 

إلى المؤسسة العامة للتأمينات  الدفع  مستحقة  المساهمات  مستحقة الدفع للمؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية. تقوم المجموعة بإثبات  المساهمات  
   الاجتماعية كمصروف عند استحقاقها.

 
   منافع نهاية الخدمة 

، وتدفع  وفقاً لنظام العمل السعودي في المملكة العربية السعودية  خدماتهم  انتهاءعند    للموظفين  تعويضاتإن خطة المنافع المحددة هي خطة  
 على عدد سنوات الخدمة والراتب وسبب إنتهاء الخدمة.   احتسابهاوالتي تعتمد في المجموعة تلك المبالغ لموظفيها بعد انتهاء الخدمة، 

 
التقييم الإكتواري بإستخدام    باستخدامنهاية الخدمة  منافع  الموظفين"، يتم إحتساب إلتزامات  منافع  ( "19إلتزاماً بمتطلبات معيار المحاسبة الدولي )

الدخل    طريقة وحدة الإئتمان المتوقعة في نهاية كل سنة مالية. ويتم تسجيل الأرباح أو الخسائر الناتجة من إعادة التقييم الإكتواري في قائمة
الخدمة السابقة في قائمة الدخل الموحدة  الشامل للفترة التي حدث فيها إعادة التقييم، وغير المدرج في قائمة الدخل الموحدة. يتم إحتساب تكلفة  

 الموظفين المحددة.    نافع م التزام. يتم إحتساب الفائدة بإستخدام سعر الخصم في بداية الفترة على برنامجخلال فترة تعديل ال
 

زام  إن تكلفة الخدمة الحالية لخطة المنافع المحددة يتم الإعتراف بها في قائمة الدخل ضمن مصروف منافع الموظفين، لتعكس الزيادة في الإلت 
ة  شر الناتجة عن خدمات الموظفين للسنة الحالية وحالات التغير أو خفض أو تسوية المنافع. يتم إدراج تكلفة الخدمات عن السنوات السابقة مبا

   الدخل.في قائمة 
   

لدخل  يتم تحميل وقيد الأرباح والخسائر الإكتوارية الناتجة من التسويات والتغييرات في الإفتراضات الإكتوارية في حقوق الملكية في قائمة ا
 الشامل الموحدة في الفترة التي حدثت فيها.  

 
 المحددة كما يلي:  المنافع يتم تصنيف تكاليف 

منافع  وسداد    الترقيات الأرباح والخسائر الناتجة عن  ، وكذلك  الخدمات السابقة  وتكاليفتكلفة الخدمة )بما في ذلك تكاليف الخدمات الحالية   -
 لموظفين؛  ا

 تكلفة الفوائد، و   -

 عمليات إعادة القياس.   -
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 والمطلوبات المحتملة المخصصات والموجودات المحتملة   14- 4

أو ضمنية( على المجموعة ناتجة عن أحداث سابقة، ومن المحتمل أن يتطلب الأمر  نظامية  يعُْترََفُ بالمخصصات عند وجود التزامات حالية )
وعة سداد  استخدام الموارد التي تتضمن المنافع الاقتصادية لسداد الالتزام، وبحيث يمكن تقدير مبلغ الالتزام بصورة موثوقة. وحيثما تتوقع المجم

ولكن فقط عندما يكون السداد مؤكداً فعلياً.    ،مستقل، فيتم تسجيل السداد كأصل بعض أو جميع المخصصات على سبيل المثال ضمن عقد تأمين
يتم عرض المصروف المتعلق بالمخصص في قائمة الدخل الموحدة، بعد خصم أي مبالغ مستردة. إذا كان تأثير القيمة الوقتية للمال جوهرياً،  

خصم المخصصات باستخدام معدل ما قبل الضريبة الحالي الذي يعكس ـ حيثما يقتضي الأمر ـ المخاطر المتعلقة بالالتزام. وعند استخدام    فيتم
 الخصم، يتم إثبات الزيادة في المخصص الناتجة عن مرور الوقت كتكلفة تمويل.  

 
يهما أقل.  يقاس مخصص العقود المتوقع خسارتها بالقيمة الحالية للتكلفة المتوقعة لإنهاء العقد أو صافي التكلفة المتوقعة للاستمرار في العقد، أ

 وقبل تحديد المخصص، تقوم المجموعة بإثبات أي خسائر انخفاض في القيمة ناتجة عن الموجودات المصاحبة لذلك العقد. 
 

ت الالتزامات  لا يتم إثبات الموجودات المحتملة في القوائم المالية الموحدة، ولكن يتم الإفصاح عنها عند احتمال تدفق منافع اقتصادية. لا يتم إثبا
 عيدًا. المحتملة في القوائم المالية الموحدة، ويتم الإفصاح عنها ما لم يكن احتمال تدفق موارد تنطوي على منافع اقتصادية احتمالاً ب 

 
 الزكاة والضريبة  15- 4
 

 الزكاة 
الزكاة للشركة الأم والشركات التابعة لها وفقا لأحكام الزكاة الصادرة عن هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( في المملكة  يتم احتساب  

ئة، العربية السعودية، والتي تخضع أيضا للتفسيرات. تقوم الإدارة بتكوين مخصصات عند الاقتضاء على أساس المبالغ المتوقع سدادها إلى الهي 
يحُمل    وتقوم للتفسير.  المتبعة  الزكوية  التي تخضع فيها الأنظمة  الحالات  بشأن  الزكوية  المتخذة في الإقرارات  المواقف  بتقييم  بشكل دوري 

يتم  مخصص الزكاة على قائمة الدخل الموحدة. يحتسب التزام الزكاة الإضافي ـ إن وجد ـ والمتعلق بربوط سنوات سابقة من الهيئة للفترة التي 
 الانتهاء من الربط. فيها 

 
 ضريبة القيمة المضافة 

 يتم الاعتراف بالإيرادات والمصروفات والموجودات بصافي القيمة )مخصوما منها ضرائب المبيعات( باستثناء الحالات الآتية: 

إذا استحقت ضرائب المبيعات على اقتناء موجودات أو خدمات لا يتم استردادها من مصلحة الضرائب، وفى هذه الحالة يعترف بضرائب   •
 المبيعات كجزء من تكلفة شراء الأصل أو جزء من بند المصروفات طبقا للحالة. 

 تضمين المدينون والدائنون بمبلغ الضرائب على المبيعات.   •
 

الدفع كجزء من الذمم المدينة  يتم إدراج المبلغ الصافي لضريبة القيمة المضافة القابلة للاسترداد من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك أو مستحقة  
 أو الدائنة في قائمة المركز المالي الموحدة. 

 
   توزيعات الأرباح 16- 4
 

في الفترة التي يتم إعتمادها من قبل مجلس الإدارة. كما يتم قيد توزيعات الأرباح النهائية في الفترة التي تعتمد   ولية يتم قيد توزيعات الأرباح الأ
 خلالها من قبل الجمعية العامة للمساهمين. 

 
 عقود الإيجار  17- 4
 

ا ما  تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد هو عقد ايجار أو يحتوي على عقد إيجار. يعتبر العقد هو عقد ايجار أو يحتوي على عقد إيجار إذ
 ما.  ثمنأعطى الحق في السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة من الزمن مقابل 

 
   المجموعة كمستأجر 

ضة  تقوم المجموعة بتطبيق طريقة واحدة لإثبات وقياس كافة عقود الإيجار، فيما عدا عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخف 
بالتزامات   بالاعتراف  المجموعة  تقوم  استخدام  عقود  القيمة.  في  الحق  تمثل  التي  الاستخدام  حق  وموجودات  الإيجار  دفعات  لسداد  الإيجار 

 الموجودات المعنية. 
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 تتمة( الإيجار )عقود  17- 4
 

 ( موجودات حق الاستخدام 1)
تقاس موجودات حق   الاستخدام(.  توافر الأصل حق  )تاريخ  الإيجار  بدء عقد  تاريخ  الاستخدام في  الموجودات حق  بإدراج  المجموعة  تقوم 

الإيجار. تتضمن  عقود  الاستخدام بالتكلفة، ناقصًا الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، ويتم تعديلها نتيجة لإعادة قياس التزامات  
ودفعات الإيجار المدفوعة في أو قبل    الأولية المتكبدةتكلفة الموجودات حق الاستخدام قيمة التزامات عقود الإيجار المسجلة والتكاليف المباشرة  

  تاريخ بداية العقد ناقص أي محفزات إيجار مستلمة. يتم استهلاك موجودات حق الاستخدام على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار أو 
 الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات، أيهما أقصر. 

 

هلاك  إذا كانت ملكيه الأصل المستأجر تنتقل إلى المجموعة في نهاية مدة عقد الإيجار أو أن التكلفة تعكس ممارسه خيار الشراء، فيحتسب الاست 
باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل. تخضع الموجودات حق الاستخدام لانخفاض القيمة. يرجى الرجوع إلى السياسات المحاسبية الواردة  

 ي فقرة "انخفاض قيمة الموجودات غير المالية". ف
 

 ( التزامات الإيجار 2)
الإيجار المُقاسة بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار طوال مدة الإيجار. تشتمل  عقود  في تاريخ بدء عقد الإيجار، تقوم المجموعة بإدراج التزامات  

مد على  دفعات الإيجار دفعات ثابتة )بما في ذلك الدفعات الثابتة في جوهرها( ناقصًا أي حوافز إيجار مدينة ودفعات الإيجار المتغيرة التي تعت 
لقيمة المتبقية. كما تشتمل دفعات الإيجار أيضًا على سعر ممارسة خيار الشراء  مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع سدادها بموجب ضمانات ا

ة  الذي من المؤكد بصورة معقولة أن تمارسه المجموعة ودفعات الغرامات الخاصة بإنهاء عقد الإيجار، إذا كانت فترة الإيجار تظهر ممارس 
ج المجموعة لخيار الإنهاء. ويتم إدراج دفعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل ثابت كمصروف )إلا إذا تم تكبدها لإنتا

 فيها الدفع.   يتمبضاعة( في الفترة التي 
 

فعات  إضافة إلى ذلك، يتم إعادة قياس القيمة الدفترية لالتزامات عقود الإيجار إذا كان هناك تعديل أو تغيير في مدة الإيجار أو تغيير في د 
)مثل تغيير الدفعات المستقبلية نتيجة التغير في المؤشر أو المعدل المستخدم في تحديد تلك الدفعات( أو وجود تغيرٍ في التقويم الخاص  الإيجار  

 بخيار شراء الأصل المعني. 
 

 ( عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود الإيجار للموجودات منخفضة القيمة3)
شهراً أو    12تقوم المجموعة بتطبيق استثناء الاعتراف بعقود الإيجار القصيرة الأجل على ما لديها من عقود إيجار قصيرة الأجل )مدة الإيجار  

ما    أقل من تاريخ بداية العقد ولا تتضمن خيار الشراء(. كما تقوم بتطبيق استثناء الاعتراف بعقود الإيجار للموجودات المنخفضة القيمة على 
ات  لديها من عقود إيجار والتي تعتبر منخفضة القيمة. يتم إثبات دفعات الإيجار المتعلقة بعقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجود

 منخفضة القيمة كمصروف على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار. 
 

 (  قائمة التدفقات النقدية 4)
 قامت المجموعة بتصنيف المدفوعات النقدية لأصل المبلغ وعناصر تكاليف التمويل المتعلقة بعقود الإيجار على أنها أنشطة تمويلية. 

 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية  18- 4
لحديد ما إذا كان هناك مؤشر على انخفاض القيمة. وفي  في كل تاريخ تقرير، تقوم المجموعة بمراجعة القيمة الدفترية للموجودات غير المالية  

مة القابلة حالة وجود مثل هذا المؤشر أو عندما يكون مطلوباً إجراء الاختبار السنوي للتأكد من وجود الانخفاض في القيمة، فعندها يتم تقدير القي 
 للاسترداد لذلك الأصل. 

 

يتم خصم التدفقات    يمثل المبلغ القابل للاسترداد قيمته قيد الاستعمال وقيمته العادلة ناقص تكلفة البيع، أيهما أكبر. عند تقدير القيمة قيد الاستخدام،
الزمنية للنقود والمخاطر    النقدية المستقبلية المقدرة إلى قيمتها الحالية باستخدام معدل الخصم لما قبل الضريبة والذي يعكس تقديرات السوق للقيمة 

ت  الملازمة للأصل. يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد للأصل، ما لم ينتج عن الأصل تدفقات نقدية واردة مستقلة بشكل كبير عن الموجودا 
من الموجودات    الأخرى أو مجموعات من الموجودات. يتم تجميع الموجودات التي لا يمكن اختبارها بشكل منفصل معاً في مجموعة أصغر 

من  أو مجموعة  الأخرى  للموجودات  النقدية  التدفقات  كبير عن  حد  إلى  مستقلة  تكون  والتي  المستمر  الاستخدام  من  نقدية  تدفقات  تدر  التي 
ا المبلغ  تحديد  إذن  يتم  القيمة،  يكون منخفض  قد  الشركة  أن أصل  إذا كان هناك مؤشر على  للنقدية"(.  المحققة  الوحدة   "( لقابل  الموجودات 

ة للأصل  للاسترداد للوحدات المحققة للنقد التي تنتمي إليها موجودات الشركة. يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة إذا تجاوزت القيمة الدفتري 
الموحد الدخل  قائمة  القيمة في  إثبات خسائر الانخفاض في  يتم  القابلة للاسترداد.  التقديرية  القيمة  للنقد  المحققة  الوحدات  يتم تخصيص  أو  ة. 

عة على  الخسائر الناتجة عن الانخفاض في القيمة المعترف بها والمتعلقة بالوحدة المحققة للنقد مبدئياً لتخفيض القيمة الدفترية لأي شهرة موز
 نسبي. الوحدات المحققة للنقد، ومن ثم يتم تخفيض القيم الدفترية للموجودات الأخرى في الوحدة )مجموعة من الوحدات( على أساس 

 

عدا الشهرة، يتم بتاريخ كل تقرير مالي إجراء تقييم للتأكد من وجود دليل على أن خسائر الانخفاض المثبتة سابقاً لم    ،بالنسبة للموجودات فيما
للنقد. يتم  المحققة  . وفي حالة وجود مثل هذا الدليل، تقوم المجموعة بتقدير القيمة القابلة للاسترداد للأصل أو الوحدة  انخفضت تعد موجودة أو  

اد للأصل  عكس قيد خسارة الانخفاض في القيمة المسجلة سابقاً فقط إذا كان هناك تغيراً في الافتراضات المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاسترد
فترية أو القيمة الدفترية  دمنذ إثبات آخر خسارة انخفاض في القيمة. إن عكس القيد هذا محدود بحيث لا تزيد القيمة القابلة للاسترداد عن القيمة ال

 للأصل في سنوات سابقة. القيمة التي قد سبق تحديدها بعد خصم الاستهلاك، فيما لو لم يتم تسجيل خسارة انخفاض 
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 يرادات من العقود مع العملاءالإ 19- 4

  بضائع أساس المقابل المحدد في العقد مع العميل وتعترف المجموعة بالإيرادات عندما تقوم بتحويل السيطرة على ال  علىيتم قياس الايرادات  
 أو الخدمة إلى العميل على مدى زمني أو عند نقطة زمنية.  

 
 إيرادات مبيعات الأغذية والمشروبات  (أ

البضائع أو الخدمات إلى العميل بمبلغ يعكس التعويض الذي حصلت عليه  تحُتسب الإيرادات في نقطة من الزمن عند انتقال السيطرة على  
 المجموعة مقابل تلك البضائع. توصلت المجموعة عموماً إلى أنها هي الأصيل في ترتيبات الإيرادات لأنها تسيطر على البضائع قبل تحويلها

 إلى العملاء. 
 
 إيرادات الغرف   ( ب

 تحُتسب إيرادات إشغال الغرف على مدار الزمن.  
 
 إيرادات خدمات الضيافة الأخرى    ( ج

   تحُتسب إيرادات خدمات الضيافة الأخرى المُقدمة في فنادق المجموعة عند تقديم الخدمات للعميل.
 
 إيرادات عقود الإيجار )إيرادات عقود إيجار العقارات(   ( د

مالي  يتم إثبات إيرادات عقود الإيجار في قائمة الدخل على أساس ثابت على مدى فترة الإيجار. يتم إدراج حوافز الإيجار الممنوحة كجزء من إج
 الإيجار على مدى فترة الإيجار.  مدفوعات 

 
 أتعاب إدارة عقارات  ( ه

تعاب  تتحقق أتعاب الإدارة من إدارة الفنادق من قبل المجموعة وذلك عادة بموجب عقود طويلة الأجل مع مالكي الفنادق. تتضمن أتعاب الإدارة أ
ها وفقأً قأساسية، وتمثل بصورة عامة نسبة مئوية من إيرادات الفندق و/أو أتعاب حوافز تحدد عادة بناءً على ربحية الفندق، ويتم إثباتها عند تحق

 لمبدأ الاستحقاق بموجب شروط العقد.   
 
 الإيرادات التمويلية والتكاليف التمويلية  20- 4

. يتم اثبات توزيعات الأرباح  الةالفع  فائدةتتضمن إيرادات التمويل دخل العمولة التي يتم إثباتها عند استحقاقها في قائمة الدخل، باستخدام طريقة ال
 في قائمة الدخل الموحدة بتاريخ الإقرار بأحقية المجموعة في استلامها.

 
تراض غير  تتكون تكاليف التمويل من الأعباء المالية المتعلقة بالقروض لأجل التي يتم إثباتها في قائمة الدخل الموحدة. ويتم إثبات تكاليف الاق

 . الفائدة الفعالة المتعلقة مباشرةً بشراء أو إنشاء أو إنتاج الأصل المؤهل في قائمة الدخل الموحدة وذلك باستخدام طريقة 
 

 . يتم إظهار أرباح وخسائر تحويل العملات الأجنبية على أساس الصافي ضمن تكلفة التمويل 
 
 العملات الأجنبية  21- 4

دة للمجموعة بالريال السعودي، الذي هو أيضًا العملة الوظيفية المستخدمة لدى المجموعة. وفيما يتعلق  بكل منشأة،    تعُْرَض القوائم المالية الموحَّ
ة الطريقة المباشرة  تحدد المجموعة العملة الوظيفية والبنود المدرجة في القوائم المالية لكل منشأة باستخدام هذه العملة الوظيفية. تستخدم المجموع

ينشأ من استخ الذي  المبلغ  يظُهر  دة  الموحَّ الدخل  قائمة  إلى  المُعاد تصنيفها  الخسارة  أو  الربح  فإن  بيع عملية أجنبية،  دام هذه  للتوحيد، وعند 
 الطريقة. 

 
. يتم  ويعاد تحويل أرصدة الموجودات والمطلوبات النقدية المسجلة بعملات أجنبية وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاريخ القوائم المالية الموحدة

سعار التحويل  إثبات كافة الفروقات في قائمة الدخل الموحدة. وتتُرجم البنود غير النقدية التي تقُاسُ بالتكلفة التاريخية بعملة أجنبية باستخدام أ
 السائدة في تواريخ المعاملات المبدئية. 

 
 التكاليف والمصروفات    22- 4

 يتم إثبات المصروفات عند تكبدها على أساس الاستحقاق المحاسبي. تم تصنيف المصروفات كما يلي:  
وتقديم الخدمات، أي التكلفة المرتبطة مباشرة بالإيرادات    عوتشمل هذه التكاليف التي تعود مباشرة إلى مبيعات البضائ   : تكلفة الإيرادات ( أ)

 المعترف بها. 
 البيع والتسويق؛ تنشأ عن جهود المجموعة التي تتضمن وظائف البيع والتسويق.  ( ب )
 المصروفات العمومية والإدارية: تصنف جميع المصروفات الأخرى، خلاف تكاليف التمويل، كمصروفات عمومية وادارية.   ( ج)
 

  يتم التوزيع ما بين تكلفة الإيرادات ومصروفات البيع والتسويق والمصروفات العمومية والإدارية عند اللزوم على أساس ثابت. 
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   التقارير القطاعية  23- 4

 إن قطاع الأعمال هو مجموعة من الأصول، العمليات والمنشآت:  
المتعلقة   (أ والمصروفات  الإيرادات  ذلك  بما في  بسببها مصروفات  إيرادات وستتكبد  لها  التي ستحقق  التجارية  الأنشطة  في  تشارك 

 بالعناصر الأخرى للمجموعة:  بالمعاملات 
بتوزيع   (ب  المتعلقة  القرارات  التشغيلية وذلك لاتخاذ  القرارات  المسئول عن  الرئيس  تحليلها بشكل مستمر من قبل  يتم  نتائج عملياتها 

 (.  بصورة منفصلة  الموارد وتقييم الأداء )التي تتوفر لها المعلومات المالية
 
 
 المعايير والتعديلات والتفسيرات الجديدة  .5

 
 المعايير والتعديلات والتفسيرات الجديدة الصادرة والسارية  1- 5

 :م2024يناير  1فيما يلي التعديلات على المعايير السارية للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 
 

 اسم المعيار والتعديل أو التفسير 
 تصنيف الالتزامات على أنها متداولة أو غير متداولة  -  ( 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) -
 في عملية بيع وإعادة الاستئجار   –التزامات عقد - ( 16التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) -
 ترتيبات تمويل المعاملات مع الموردين  -(  7( والمعيار الدولي للتقرير المالي )7معيار المحاسبة الدولي ) –التعديلات -
 

 لم يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية الموحدة للمجموعة. 
 

ر لأي معيار أو تفسير أو تعديل آخر صدر، لكنَّه لم يدخل حيز التنفيذ بعد.    ولم تنفِّّذ المجموعة التطبيق المبكِّّ
 
 ولكن غير سارية بعد  ، الصادرةالمعايير والتعديلات والتفسيرات الجديدة     2- 5

الصادرة، غير سارية المفعول بعد، حتى تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة للمجوعة كما  والتفسيرات  فيما يلي بيان بالمعايير الجديدة والمعدلة  
 هو مذكور.  

 
 م 2025يناير  1 (: عدم القابلية للصرف 21تعديلات على معيار المحاسبة الدولي ) -
(: تصنيف  7( والمعيار الدولي للتقرير المالي )9التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) -

 وقياس الادوات المالية 
 التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير المالي.  -

 م 2026يناير  1

 م 2026يناير  1
- ( المالي  للتقرير  الدولي  المالية  18المعيار  القوائم  في  والافصاح  العرض  معيار  يستبدل    -(: 

 م 2027يناير  1 (: عرض القوائم المالية   1الدولي ) المحاسبة
- ( المالي  للتقرير  الدولي  العامة:    -(  19المعيار  للمساءلة  تخضع  لا  التي  التابعة  الشركات 

 م 2027يناير  1 الإفصاحات 
(: بيع الأصول  28الدولي )المحاسبة  ( ومعيار  10التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) -

 أو المساهمة بها بين المنشأة المستثمرة ومنشأتها الزميلة أو مشروعها المشترك
لهذا   السريان  تاريخ  تأجيل  تم 

 التعديل لأجل غير محدد. 
 

وائم  تعتزم المجموعة تطبيق هذه المعايير والتعديلات، حسب مقتضى الحال، عند سريانها. إن هذه المعايير والتعديلات ليس لها أي أثر على الق 
 المالية الموحدة للمجموعة. 

 
 

 التقارير القطاعية  .6
 

ستقلة  المجموعة الأقسام الاستراتيجية التالية والتي تمثل قطاعاتها التي يتم التقرير عنها. تقدم هذه القطاعات خدمات مختلفة وتدار بصورة ملدى  
مثل اتجاهات نمو المبيعات ومعدلات العوائد ومستوى الاستثمار الرأسمالي ولها كذلك استراتيجيات    –لأن لها خصائص اقتصادية مختلفة  

 يق مختلفة. تسو
 

ح الملخص التالي عمليات كل قطاع من القطاعات التي يتم التقرير عنها:  تقع جميع أعمال المجموعة في المملكة العربية السعودية. ويوضِّّ
 
 العقارات.   وإدارةيشمل خدمات تأجير المراكز التجارية المملوكة للمجموعة   -قطاع العقار   (أ

 يشمل خدمات تشغيل وتسكين الغرف الفندقية والأجنحة السكنية والمتجعات السياحية.   -قطاع السياحة   ( ب

 يتضمن إدارة وتشغيل الفنادق والعقارات.  - قطاع إدارة العقارات  (ج

يشمل مكتب الشركة وإدارات خدمات الدعم الأخرى والمعلومات المالية المتعلقة بالاستثمارات الأخرى    -المكتب الرئيسي وغيره   ( د
 للمجموعة. المملوكة 
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 ديسمبر:  31المعلومات المالية للسنتين المنتهيتين في فيما يلي ملخصٌ لبعض 
 

 العقارات  
 

 السياحة
 

 إدارة العقارات 
المكتب الرئيسي  

 وغيره 

استبعاد الأرصدة  
والمعاملات بين  

 الإجمالي  القطاعات 
       م 2024

       
 1,315,282,488 - - 8,730,351 954,668,653 351,883,484   الإيرادات 

 - ( 60,964,798) 245,000 29,469,177 12,574,034 18,676,587 الإيرادات بين القطاعات 
 ( 603,357,501) 60,309,923 ( 22,339,714) ( 21,461,436) ( 560,621,814) ( 59,244,460) ستهلاك( تكلفة الإيرادات )بدون الإ 

 ( 153,354,124) - - ( 1,053,212) ( 104,882,286) ( 47,418,626) ستهلاك وإطفاء إ
 558,570,863 ( 654,875) ( 22,094,714) 15,684,879 301,738,587 263,896,986   مجمل ربح القطاع
 9,850,008,356 ( 5,934,367,769) 9,558,737,175 7,261 3,827,163,337 2,398,468,352   موجودات القطاع

 2,920,723,049 ( 489,745,181) 2,415,602,234 42,544,958 693,702,095 258,618,943 القطاع مطلوبات 
       

       م 2023
       

 536,406,532 - - 1,434,345 324,637,506 210,334,681 الإيرادات  
 - ( 2,824,800) - 2,165,468 110,000 549,332 الإيرادات بين القطاعات 

 (148,838,735) 2,791,051 ( 540,792) ( 1,446,126) (125,957,386) (23,685,482) ستهلاك( الإيرادات )بدون الإتكلفة 
 (44,486,534) - - (3,514) (32,275,777) (12,207,243) ستهلاك وإطفاء إ

 343,081,263 (33,749) ( 540,792) 2,150,173 166,514,343 174,991,288 مجمل ربح القطاع  
 9,525,684,100 ( 2,745,535,924) 6,926,685,038 687,157 3,648,944,352 1,694,903,477 موجودات القطاع  

 2,858,768,510 (685,839,039) 2,680,197,324 2,603,116 641,999,697 219,807,412 القطاع مطلوبات 
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 ديسمبر:  31تسوية المعلومات المتعلقة بالقطاعات التي يتم التقرير عنها إلى الدخل قبل الزكاة للمجموعة عن السنتين في  6-1
 
 م 2023  م 2024 
    
    

 343,081,263  558,570,863 إجمالي الربح للقطاعات التشغيلية
    

    المبالغ غير الموزعة: 
 (1,012,574)   ( 13,869,461) بيع وتسويق  مصروفات
 ( 69,598,413)   ( 106,011,850) عمومية وإدارية  مصروفات

  11,941,133   8,749,096 نخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية عكس الإ
 (119,754,375)  ( 20,514,883) مصروفات التشغيل الاخرى، صافي

  16,243,698   11,245,845 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر توزيعات أرباح من 
 (913,722)   ( 10,777,595) حصة في نتائج شركات مستثمر بها محاسب عليها بطريقة حقوق الملكية 

 ( 24,904,388)   - خسارة من مبيعات استثمار في شركة تابعة 
 ( 10,706,810)   5,706,810 قيمة الذمم المدينة أخرى عكس / )مخصص( الانخفاض في  

 ( 14,329,593)   ( 89,122,600) تكاليف تمويل
 ( 9,449,799)  7,847,582 خرى / )مصروفات(، صافي أ يرادات إ

 ──────────  ──────── 
 (222,484,843)  ( 206,747,056) اجمالي مبالغ غير موزعة 

 ──────────  ────────── 

 120,596,420  351,823,807 قبل الزكاة  ربحال
 ═════════  ════════ 
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 الممتلكات والمعدات  . 7
 
 :م2024ديسمبر  31فيما يلي حركة الممتلكات والمعدات خلال السنة المنتهية في  7-1

 
 
 

 
 ى أراض

 
 المباني 

 
 معدات واثاث 

 
 سيارات 

 
 الإجمالي 

      
      التكلفة: 

 7,626,579,129 8,507,487 943,122,657 3,568,544,727 3,106,404,258 في بداية السنة 
 29,467,158 361,112 20,139,795 8,966,251 - إضافات 

 ( 28,545,908) ( 134,950) ( 3,755,985) ( 2,154,973) ( 22,500,000) استبعادات
 15,156,679 - 3,967,445 11,189,234 - ( 8محول من مشاريع تحت الإنشاء )إيضاح 

 ( 11,023,363) - - ( 11,023,363) - حول إلى عقارات استثماريةم
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 

 7,631,633,695 8,733,649 963,473,912 3,575,521,876 3,083,904,258 الرصيد في نهاية السنة 
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
      : الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة 

 1,865,984,655 7,655,922 548,636,982 1,304,911,585 4,780,166 في بداية السنة 
 128,385,054 395,614 56,075,210 71,914,230 - محمل للسنة ال

 ( 6,045,908) ( 134,950) ( 3,755,985) ( 2,154,973) - استبعادات
 2,050,000 - 9,550,000 ( 7,500,000) - ( 4-7الانخفاض في قيمة ممتلكات ومعدات )إيضاح )عكس( / 

 ( 3,000,193) - - ( 3,000,193) - حول إلى عقارات استثماريةم
 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 1,987,373,608 7,916,586 610,506,207 1,364,170,649 4,780,166 الرصيد في نهاية السنة 

 ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── 
 5,644,260,087 817,063 352,967,705 2,211,351,227 3,079,124,092 م 2024ديسمبر   31صافي القيمة الدفترية كما في   

 ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ ═════════ 
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 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

32 

   الممتلكات والمعدات )تتمة( . 7
 
 مما يلي:  م2023ديسمبر  31تتكون الحركة في الممتلكات والمعدات خلال السنة المنتهية في  7-2

 
 
 

 
 ى أراض

 
 المباني 

 
 معدات واثاث 

 
 سيارات 

 
 الإجمالي 

      
      التكلفة: 

 2,513,497,750 818,064 153,066,125 790,717,553 1,568,896,008 في بداية السنة 
 4,831,890,803 7,557,523 712,010,710 2,577,226,892 1,535,095,678 شركة تابعة استحواذ على 

 43,002,503 131,900 12,617,351 27,840,680 2,412,572 إضافات 
 (31,649,181) - (20,528,458) (11,120,723) - استبعاد / شطب 

 269,837,254 - 85,956,929 183,880,325 - ( 8الإنشاء )إيضاح  تحتمحول من مشاريع 
 ───────── ───────── ──────── ──────── ───────── 

 7,626,579,129 8,507,487 943,122,657 3,568,544,727 3,106,404,258 الرصيد في نهاية السنة 
 ───────── ───────── ──────── ──────── ───────── 

      :الاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة
 273,151,136 699,971 109,474,945 162,976,220 - في بداية السنة 

 1,575,937,996 6,833,514 441,288,959 1,123,035,357 4,780,166 استحواذ على شركة تابعة 
 34,204,449 122,437 15,182,004 18,900,008 - محمل للسنة ال

 (17,650,754) - (17,650,754) - - استبعاد / شطب 
 341,828 - 341,828 - - حول من عقارات استثمارية م
 ───────── ───────── ──────── ──────── ───────── 

 1,865,984,655 7,655,922 548,636,982 1,304,911,585 4,780,166 الرصيد في نهاية السنة 
 ───────── ───────── ──────── ──────── ───────── 
 5,760,594,474 851,565 394,485,675 2,263,633,142 3,101,624,092 م 2023ديسمبر   31صافي القيمة الدفترية كما في   

 ═════════ ═════════ ════════ ════════ ═════════ 
 
 تم تحميل الاستهلاك كما يلي:   7-3

 م 2023 م 2024 
   

 32,540,043 125,121,999 تكلفة الإيرادات  
 1,664,406 3,263,055 العمومية والإدارية    مصروفاتال
 ──────── ──────── 
 128,385,054 34,204,449 
 ═════════ ════════ 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 الممتلكات والمعدات )تتمة(  . 7
 

خلال السنة على الممتلكات والمعدات المتعلقة بفندق يقع في مدينة   مليون   28.5بمبلغ قيمة التم تسجيل إجمالي مخصص انخفاض    7-4
 تبوك وآخر في مدينة جدة. 

 

فيما يتعلق بفندق في الرياض، وذلك نتيجة   مليون  26.5بالإضافة إلى ذلك، تم تسجيل عكس مخصص الانخفاض في القيمة بمبلغ 
، باستخدام  قيد الاستخداملإعادة التفاوض على اتفاقية إيجار تعاقدية، مما عزز إمكانية توليد النقد. تم قياس المبلغ القابل للاسترداد بالقيمة  

 توقعات التدفقات النقدية المخصومة المستخدمة لتقييم المعاملات الجديدة المتعلقة بالإيجارات بناءً على الشروط التعاقدية. 
 

في اختبارات الانخفاض في القيمة هذه، تم استخدام خطط خاصة بالفنادق والتي تستخدم توقعات معدلة لعوامل خاصة بكل عقار على  
 حدة. 

 
  مليون  522  ا بإجمالي قيمة دفترية قدرهتشمل الممتلكات والمعدات أربع قطع أرض مملوكة للمجموعة، في المدينة المنورة والرياض،     7-5

 ، مرهونة لبنك محلي مقابل قرض لممارسة الأعمال عليها.  
 
تشمل الممتلكات والمعدات أربع قطع أرض في مدينة الرياض، تقع في مناطق أوقفت فيها الجهات التنظيمية حالياً الأنشطة المتعلقة     7-6

بتراخيص البناء، بالإضافة إلى بيع وشراء وتقسيم العقارات، وذلك حتى يتم استكمال الدراسات الاقتصادية المحددة. ونتيجةً لذلك، قامت  

   .  مليون 0.4فيض قيمة هذه الأراضي، والتي تسُجل الآن بقيمة اسمية إجمالية قدرها المجموعة بتخ
 

، وتقعان في مناطق    مليون  120.9تشمل الممتلكات والمعدات قطعتي أرض في المدينة المنورة والرياض، بقيمة دفترية قدرها     7-7
هذه   الاستحواذ على  التنظيمية  الجهات  قررت  حال  في  أنه  الشركة  إدارة  وتعتقد  محددة،  بلدية  تطوير  مشاريع  حالياً ضمن  مُدرجة 

 الأراضي، فإن مبلغ التعويض سيتجاوز القيمة الدفترية للعقار. 
 
 
 الإنشاء   تحتالمشاريع  . 8
 

 ديسمبر هي كما يلي:  31المشاريع تحت الإنشاء للسنة المنتهية في الحركة في 
 م 2023 م 2024 
   

 292,560,808 610,819,613 في بداية السنة 
 299,484,016 - استحواذ على شركة تابعة 

 288,612,043 633,304,216 إضافات  
 (269,837,254) ( 15,156,679) ( 7محول إلى الممتلكات والمعدات )إيضاح 

 - ( 2,184,716) الإنشاء تحت الانخفاض في فيمة المشاريع 
 ───────── ──────── 

 610,819,613 1,226,782,434 الرصيد في نهاية السنة 
 ═════════ ════════ 
 
وتجديد الفنادق القائمة بالإضافة إلى مشاريع أخرى.   جديدة  تمثل المشاريع تحت الإنشاء بشكل رئيسي تكلفة إنشاء فنادق ومراكز تجارية 8-1

متنوعة    مصروفاتالتصاميم وتكاليف الاقتراض و  مصروفاتإدارة المشاريع و  مصروفاتويتضمن هذا تكاليف المقاولين بالإضافة إلى  
 أخرى. 

 
تمثل تحويلات    م 2023في قطاع السياحة في مدينة تبوك، بينما في    عقارات تجديد ال  م2024تمثل التحويلات إلى الممتلكات والمعدات خلال   8-2

بشكل أساسي تكلفة العقارات السكنية الجديدة في قطاع العقارات في مدينة الرياض بالإضافة إلى تجديد العقارات   مليون    270بقيمة  
 في قطاعي العقارات والسياحة في مدينة الرياض والمدينة المنورة. 

 

(. يعتبر  مليون  15,9:  م2023)  مليون    47.3:  م2024ديسمبر    31بلغت قيمة تكاليف الاقتراض المرسملة للسنة المنتهية في   8-3
 الخاص بتلك الموجودات المؤهلة.  لإقتراضل عالالفالفائدة المعدل المستخدم لتحديد مبلغ تكاليف الاقتراض المؤهلة للرسملة هو معدل 

 
خلال آخر عملية فحص لها، واستنادًا إلى التوقعات الاقتصادية    هذه المشاريع بشكل دوري. في  تقدم  إحراز  تقوم المجموعة بفحص مدى   8-4

الأخيرة لمختلف مناطق المملكة العربية السعودية، ومع الأخذ في الاعتبار المشاريع الأخرى والقيود الأخرى، ترى المجموعة أنها لن  
  2.2وبناءً على ذلك، قامت المجموعة بتخفيض قيمة إجمالي التكاليف الرأسمالية لهذه المشاريع، والتي بلغت    تستمر في بعض المشاريع. 

 خلال السنة.  مليون 
  



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 الشهرة والموجودات غير الملموسة . 9
 

 

 برامج حاسب آلي 

علامات تجارية  
ذات عمر انتاجي  

 محدد 

علامات تجارية  
ذات عمر انتاجي  

 الإجمالي  الشهرة  غير محدد 
      

        التكلفة:
 5,821,471 - - - 5,821,471 م2023يناير  1في 

على تابعة    الاستحواذ  شركة 
 )معدل( 

16,794,570 40,000,000 53,000,000 58,591,937 168,386,507 

 1,094,176 - - - 1,094,176 إضافات 
 175,302,154 58,591,937 53,000,000 40,000,000 23,710,217   م 2023ديسمبر    31في 

      
 320,911 - - - 320,911 إضافات 

 175,623,065 58,591,937 53,000,000 40,000,000 24,031,128 م 2024ديسمبر    31في 

      
        الإطفاء المتراكم: 

 3,801,123 - - - 3,801,123 م2023يناير  1في 
 13,360,413 - - - 13,360,413 شركة تابعةستحواذ على لاا

 1,271,299 - - 341,667 929,632 اطفاء خلال السنة  
في   ديسمبر    31الرصيد 

 م 2023
18,091,168 341,667 - - 18,432,835 

      
 6,476,899 - - 4,114,064 2,362,835 اطفاء خلال السنة 

ديسمبر    31في    الرصيد
 م 2024

20,454,003 4,455,731 - - 24,909,734 

      
      صافي القيمة الدفترية 

 150,713,331 58,591,937 53,000,000 35,544,269 3,577,125 م 2024  ديسمبر  31في 

 156,869,319 58,591,937 53,000,000 39,658,333 5,619,049 م 2023 ديسمبر 31في 

 
أعيد تحديد مبلغ الشهرة    تجميع الأعمال من خلال الاستحواذ على شركة دور للضيافة )"دور"(.يتم الاستحواذ على الشهرة من خلال     9-1

دور، كما  شركة ( منذ إجراء تعديلات على التقييم النهائي للاستحواذ على  م2023)ولا يتوافق مع الأرقام الواردة في القوائم المالية لسنة 
 (. 40هو مبين في الإيضاح )

 
 الاستحواذ على شركة دور للضيافة إلى تحديد العلامات التجارية والاعتراف بها كموجودات غير ملموسة أيضا. أدى    9-2
 
 ( بخصوص المعلومات المتعلقة بتقييم الانخفاض في القيمة. 40انظر الإيضاح ) 9-3

  



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 العقارات الاستثمارية  . 10
  

 ى أراض
 

 المباني 
 

 الأثاث والمعدات 
 

 الإجمالي 
       التكلفة:

 804,136,017 74,092,111 227,775,307 502,268,599 في بداية السنة 
 - - - - ستحواذ على شركة تابعةلاا

 369,652 369,652 - - إضافات خلال السنة  
 11,023,363 - 11,023,363 - حول من ممتلكات ومعدات م

 - - - - استبعادات

     
 815,529,032 74,461,763 238,798,670 502,268,599 السنة الرصيد في نهاية 

     
     الاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة

 68,988,013 21,906,722 45,531,291 1,550,000 في بداية السنة 
 - - - - ستحواذ على شركة تابعةلاا

 11,833,488 6,276,386 5,557,102 - استهلاك للسنة  
 3,000,193 - 3,000,193 - ممتلكات ومعدات حول من م

 - - - - استبعادات

     
 83,821,694 28,183,108 54,088,586 1,550,000 الرصيد في نهاية السنة 

     
     صافي القيمة الدفترية 

 731,707,338 46,278,655 184,710,084 500,718,599 م 2024ديسمبر    31في 

     
 735,148,004 52,185,389 182,244,016 500,718,599 م 2023ديسمبر  31في 

     
 

بالمدينة المنورة والرياض )  7للمجموعة في  العقارات الاستثمارية  تتمثل   10-1 عقارات( تتكون من مكاتب    6:  م2023عقارات تجارية 
 ومباني ومحلات مؤجرة بالكامل لأطراف آخرين. 

 

(. تم تحديد القيمة العادلة بواسطة مقيِّمّ عقاري   مليار  3,59:  م2023) مليار    3,02للعقارات الاستثمارية  بلغت القيمة العادلة   10-2
ية.  خارجي مستقل )جونز لانج لاسال( معتمد من الهيئة السعودية للمقيِّمّين المعتمدين )تقييم(، لتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمار

التي تشتمل على أحكامًا وتقديرات جوهرية. إن  و  تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية باستخدام منهجيات تقييم متعارف عليها
أي تغير هام في الافتراضات المستخدمة في التقييم العادل للعقارات الاستثمارية، مثل معدل الخصم والعائد ونمو الإيجار وما إلى  

 الموجودات.   عادلة لهذه ذلك، قد ينتج عنه تغيير جوهري في القيمة 
 
، قامت المجموعة بتأجير طابق في مبنى المكتب، وبناءً عليه، تم تحويل الطابق المؤجر من الممتلكات والمعدات  م2024خلال سنة    3-10

 إلى عقارات استثمارية.  
 

، مرهونة لبنك  مليون  116يتضمن العقار الاستثماري قطعة أرض مملوكة للمجموعة في الرياض، بإجمالي قيمة دفترية قدرها    10-4
 لمزاولة الأعمال عليها.محلي مقابل قرض 

  



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 الإيجار عقود  موجودات حق الاستخدام والتزامات ال .  11
 

  تستأجر المجموعة عدة موجودات بما في ذلك الأراضي والمباني. تتضمن عقود الايجار للمجموعة خيار التمديد. يتم التفاوض على هذا الخيار 
الموجودات المؤجرة ومواكبتها مع احتياجات أعمال المجموعة. تقوم الإدارة بممارسة الأحكام  من قبل الإدارة لتوفير المرونة في إدارة محفظة  

ية  الهامة عند تحديد ما إذا كان من المؤكد بصورة معقولة ممارسة خيار التجديد هذا. لم يكن هناك عقود إيجار تتضمن ضمانات القيمة المتبق
 التزمت بها المجموعة. 

 
 الموجودات حق الاستخدام  ( أ ) 
 

 وفيما يلي بيان المعلومات المتعلقة بالموجودات التي تكون المجموعة بشأنها هي المستأجر: 
 م 2023 م 2024 
   
   

 - 215,460,461 الرصيد في بداية السنة
 178,597,483 - شركة تابعة ستحواذ علىالإ
 38,415,611 12,964,379 تعديل عقود إيجار   أثر
 ( 1,552,633) ( 16,133,367) خلال السنة ستهلاك المحمل الإ

 - 29,267,624 عكس انخفاض القيمة    
 ──────── ──────── 

 215,460,461 241,559,097 الرصيد في نهاية السنة 
 ════════ ════════ 
 
 التزامات عقود إيجار  ( ب ) 
 

 الإيجار المثبتة والتغيرات خلال السنة: عقود فيما يلي بيان القيمة الدفترية لالتزامات 
 م 2023 م 2024 
   
   

 - 278,108,106 الرصيد في بداية السنة
 324,056,688 - شركة تابعة ستحواذ علىالإ

 5,016,803 18,258,320 تمويل  مصروف
 - ( 25,041,190) مدفوعات خلال السنة 

 (50,965,385) 12,964,380 تأثير تعديل عقود إيجار 
 ──────── ──────── 

 278,108,106 284,289,616 الرصيد في نهاية السنة 
 ════════ ════════ 

 39,687,428 48,344,625 : الجزء المتداول يخصم
 ──────── ──────── 

 238,420,678 235,944,991 الجزء غير المتداول 
 ════════ ════════ 
 

  خلال السنة، أعادت المجموعة التفاوض حول شروط اتفاقية الإيجار، مما أدى إلى تعديل التزام عقد الإيجار وبالتالي تعديل الموجودات حق 

نتيجة للشروط المعاد التفاوض بشأنها، مما عزز من إمكانات     29.3علاوة على ذلك، تم الاعتراف بعكس انخفاض القيمة بمقدار  الاستخدام.  
 تحقيق النقد. 

 
دة:   وفيما يلي المبالغ المُعترَف بها في قائمة الدخل المُوحَّ

 م 2023 م 2024 
   
   

 1,128,966 16,133,367 ستهلاك الموجودات حق الاستخدام  إمصروف 
 1,177,704 18,258,320 تمويل التزامات عقود الإيجار   مصروف

 ───────── ───────── 
 2,306,670 34,391,687   مبالغ إجمالي ال

 ═════════ ═════════ 
 

  



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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   الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  . 12
 

 م 2023 م 2024 إيضاح 
    
    
 713,014,652 760,457,757 1-12 شركات مدرجة  أسهم ستثمارات في ا
 31,192,651 86,383,000 2-12 شركات غير مدرجة    أسهم ستثمارات في ا

  ──────── ──────── 
 744,207,303 846,840,757  الإجمالي   

  ═════════ ════════ 
 168,080,084 134,999,199  : الجزء المتداول* يخصم

  ──────── ──────── 
 576,127,219 711,841,558  الجزء غير المتداول 

  ═════════ ════════ 
 

 فيما يلي الحركة خلال السنة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر: 
 م 2023 م 2024    
   
   

 630,051,595 744,207,303 الرصيد في بداية السنة
 1,716,085 - شركة تابعة ستحواذ علىالإ
 112,439,623 102,633,454 من إعادة التقييم، صافي  ه سب غير محققامك
 ──────── ──────── 

 744,207,303 846,840,757 الرصيد في نهاية السنة 
 ═════════ ════════ 

 
 شركات مدرجة  أسهماستثمارات في  12-1
   نسبة المساهمة في رأس المال  
 م 2023 م 2024 م 2023 م 2024 
     
     

 168,080,084 134,999,199 % 0.25 % 0.25 سابك للمغذيات الزراعية * شركة 
 456,771,600 485,442,000 % 9.60 % 9,60 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 

 88,162,968 140,016,558 % 0.72 % 0.72 شركة مكة للإنشاء والتعمير 
   ──────── ──────── 

 713,014,652 760,457,757   الإجمالي   
   ════════ ════════ 

مليون سهم في السنوات السابقة    6.7م، قررت الشركة بيع أسهمها في شركة سابك للمغذيات الزراعية، وبناء على ذلك تم بيع  2021خلال   *  

مليون سهم ضمن    1,2الأسهم والبالغة  . كما تم تبويب قيمة العدد المتبقي من   مليون  444.5مما أدى إلى تحقيق مكاسب متراكمة بلغت  
 الموجودات المتداولة. 

 
   شركات غير مدرجة  أسهمستثمارات في ا 12-2
   نسبة المساهمة في رأس المال  

 م 2023 م 2024 م 2023 م 2024 
     
     

 29,476,567 76,299,000 % 2.33 % 2.33 شركة كنان الدولية للتطوير العقاري 
 1,716,084 10,084,000 % 1.67 % 1.67 لسياحة  لالوطنية شركة ال
     

 31,192,651 86,383,000   الإجمالي 

  



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 الاستثمارات في شركات مستثمر بها محاسب عليها بطريقة حقوق الملكية . 13
 

نسبة الملكية المباشرة   بلد التأسيس    قطاع الأعمال الرئيسي الاسم 
 )%( 

  

 م 2023 م 2024 م 2023 م 2024   
شركة مدينة السيرة للتطوير  

 عقارات استثمارية  العقاري 
المملكة العربية  

 147,947 147,947 % 20 % 20 السعودية 
الشركة السعودية للضيافة  

 تقديم خدمات سياحية  (1-13التراثية )
المملكة العربية  

 6,148,328 - % 55 % 55 السعودية 
شركة مطوري مدينة  
 تقديم خدمات عقارية  المعرفة الاقتصادية  

المملكة العربية  
 333,339,658 323,823,524 %35.06 %35.06 السعودية 

شركة المدينة للفنادق  
 تقديم خدمات عقارية  المحدودة 

المملكة العربية  
 4,142,289 4,142,289 % 50 % 50 السعودية 

 تقديم خدمات فندقية  شركة برج المدينة العقارية 
المملكة العربية  

 38,694,250 101,281,134 % 49 % 49 السعودية 
شركة فندق مطار المدينة  

 تقديم خدمات فندقية  (2-13المنورة )
المملكة العربية  

 - - %33.33 %33.33 السعودية 
     ──────── ──────── 
 429,394,894 382,472,472 
     ════════ ════════ 

 
 كانت الحركة في الإستثمارات في شركات مستثمر بها محاسب عليها بطريقة حقوق الملكية خلال السنة كما يلي: 

 م 2023 م 2024 
   
   

 337,656,977 382,472,472 الرصيد في بداية السنة
 44,617,760 - ستحواذ على شركة تابعةلاا

 ( 913,722) ( 10,777,595) الحصة في صافي الربح أو الخسارة  
 - 994,807 الحصة في صافي الدخل الشامل الآخر 

 1,111,457 62,853,541 إضافات 
 - ( 6,148,331) ( 1-13) متحصلات عند تصفية شركات مستثمر بها محاسب عليها بطريقة حقوق الملكية 

 ──────── ──────── 
 382,472,472 429,394,894 نهاية السنة الرصيد في 

 ════════ ════════ 
 

م، وافق المساهمون على تصفية الشركة السعودية للضيافة التراثية خلال اجتماع الجمعية العمومية غير العادية للشركة.  2019خلال    13-1
القانونية للتصفية خلال السنة المنتهية في   واستلمت المجموعة حصتها من التوزيع    م2024ديسمبر    31تم الانتهاء من الإجراءات 

 النهائي. 
 

(  للاستثمار، قرر الشركاء  في شركة فندق مطار المدينة المنورة )ومن ضمنهم شركة طيبة  م2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في     13-2
"وكالة   عقد  توقيع  خلال  من  الأجل  طويل  قرض  بتقديم  وذلك  المنورة  المدينة  مطار  فندق  شركة  لدى  النقدية  السيولة  موقف  دعم 

مستحق   مليون   15بسداد  حصتها منه البالغة     للاستثماربالاستثمار" مع شركة  فندق مطار المدينة المنورة، وقامت شركة طيبة   

 مليون  2.8:  م2023)  مليون    2.1م. علاوة على ذلك، سجلت المجموعة حصة إضافية من الخسائر التي بلغت  2041مايو    31في  

( مما أدى إلى وجود مخصصات متراكمة مقابل خسائر الاستثمار في شركات مستثمر بها محاسب عليها بطريقة  35( )إيضاح  

 37.63(. كما تتحمل المجموعة التزام محتمل بقيمة  27)إيضاح    (مليون    9.7:  م2023)  مليون    11,8حقوق الملكية لتصل إلى  

، والتي تمثل قيمة الضمان الممنوح من المجموعة لمؤسسة مالية لضمان قرض شركة مطار المدينة المنورة ولم تسجل   مليون
 المجموعة أي مخصص لهذا الالتزام المحتمل. 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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   )تتمة(  الاستثمارات في شركات مستثمر بها محاسب عليها بطريقة حقوق الملكية . 13
 

لجدول المعلومات المالية الملخصة مع القيمة الدفترية لحصة المجموعة  يلخص الجدول التالي المعلومات المالية للشركات الهامة المحاسب عليها بطريقة حقوق الملكية المدرجة في قوائمها المالية، كما يطابق ا  13-3
 الملكية: في الشركات المحاسب عليها بطريقة حقوق 

 
 مطار المدينة المنورة  فندق شركة 

 
 شركة مطوري مدينة المعرفة الاقتصادية 

 
 شركة برج المدينة العقارية 

       
       
 م 2023/ 31/12 م 2024/ 31/12 * م30/9/2023 *   م30/9/2024 م 31/12/2023 م 2024/ 31/12 
       

 % 49 % 49 % 35.06 % 35.06 % 33.33 % 33,33 نسبة حصة الملكية 

 258,921,781 421,172,413 766,045,891 734,790,533 122,645,224 111,295,239 موجودات 
 179,634,641 213,149,881 3,628,432 2,063,853 151,675,591 146,755,480 مطلوبات 
 - - - - 28,130,795 24,824,400 الإيرادات 

       
 ( 460,527) ( 697,085) ( 1,124,373) ( 11,680,532) ( 8,396,604) ( 8,516,507) لمساهمين لالعائدة إجمالي الخسارة الشاملة 

 ( 225,658) ( 341,571) ( 394,205) ( 4,095,194) ( 2,798,588) ( 2,838,551) حصة المجموعة من الدخل الشامل**
 
 
وائم المالية لشركة مطوري  مالية متاحة لتلك الشركات عند تاريخ إعداد القوائم المالية للمجموعة للسنة الحالية ولسنة المقارنة. كما يمثل بند الموجودات في الققوائم  المالية في تلك التواريخ آخر    القوائمتمثل   *  

 . م2024ديسيمبر   31مليون سهم في شركة مدينة المعرفة الاقتصادية كما في  83تملك  إنهابشركة مدينة المعرفة الاقتصادية، حيث  أسهممدينة المعرفة الاقتصادية بصورة رئيسية استثمار في 
 

 .  م2023ديسمبر  31كدخل متعلق بالسنة السابقة وذلك بسبب تسجيل النتائج الفعلية لشركة مطوري مدينة المعرفة الاقتصادية للسنة المنتهية في   مليون   2.5تشمل حصة المجموعة في الدخل الشامل  **  
 
 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

40 

 علاقة وأرصدتها الجهات ذات  المعاملات مع ال . 14
 

 كبار موظفو الإدارة سيطرة أو سيطرة مشتركة أو نفوذا هاما  مجلس الإدارة، أوأو    ،المساهمونأو    ،المجموعةتتضمن الجهات ذات العلاقة بالمجموعة المساهمين وكبار موظفي الإدارة والشركات التي تمتلك فيها  
 عاملات الخدمات المتبادلة مع هذه المنشآت.  . وخلال دورة أعمالها العادية، تجري المجموعة معاملات مع الجهات ذات العلاقة وفقاً للشروط المعتمدة من قبل الإدارة. وتمثل هذه المعليها

 
 ذات علاقةجهات من  مبالغ مستحقة  ( أ)

 

 المعاملات طبيعة  نوع العلاقة  الاسم 
 الرصيد الختامي  مبلغ المعاملة 

 م 2023 م 2024 م 2023 م 2024
     

 مطار المدينة المنورة فندق شركة 
شركات مستثمر فيها يتم المحاسبة  

 عنها وفقاً لطريقة حقوق الملكية 
 15,407,282 16,120,807 15,000,000 713,525 تمويل

مجمع الجزيرة بدر المملوك لشركة أصيلة  
 للاستثمار

 648,375 2,484,056 228,205 1,835,681 إيرادات أتعاب الإدارة  العقار المملوك من قبل المساهم 

 شركة برج المدينة المنورة العقارية 
شركات مستثمر بها محاسب عليها  

 بطريقة حقوق الملكية 
 - 753,071 - 753,071 مدفوعات بالنيابة

 602,359 - 379,000 602,359 مدفوعات بالنيابة مساهم للاستثمارشركة أصيلة 

 الأخرى 
جهات منتسبة من خلال الملكية  

 المشتركة 
 إيرادات أتعاب الإدارة  

 ومدفوعات بالنيابة
26,879 2,312,175 387,506 414,385 

     ──────── ─────── 
     19,745,440 17,072,401   
       

 15,407,282 16,120,807  : الجزء غير المتداول يخصم
  ──────── ─────── 
   1,665,119 3,624,633     متداول الجزء ال
     ════════ ═══════ 

 
  



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها )تتمة(  . 14
 

 لجهات ذات علاقة  ة مستحقمبالغ  ( ب )

 طبيعة المعاملات  العلاقة نوع  الاسم 
 الرصيد الختامي  مبلغ المعاملة 

 م 2023 م 2024 م 2023 م 2024
       

 مجمعا الجزيرة والدوادية 
مملوكتان لشريك في شركة  

مستقمر بها محاسب عنها بطريقة  
 حقوق ملكية 

 18,460,369 18,460,369 - - إيرادات أتعاب الإدارة 

 للفنادق المحدودة شركة المدينة 
شركات مستثمر فيها يتم المحاسبة  

 عنها وفقاً لطريقة حقوق الملكية 
 14,651,496 14,651,496 - - إيرادات أتعاب الإدارة 

 2,089,839 1,289,207 5,208,180 800,632 صيانة وخدمات  جمعية شقيقة  ملاك مركز طيبة السكني والتجاري 
 - 1,106,228  1,106,228 مصروفات مدفوعة نيابة  مساهم للاستثمارشركة أصيلة 

 207,717 384,203 236,224 176,486 إيرادات أتعاب الإدارة  العقار المملوك من قبل المساهم  فندق مكارم البيت 

 الأخرى 
جهات منتسبة من خلال الملكية  

 المشتركة 
 244,368 149,595 622,521 94,773 إيرادات أتعاب الإدارة 

  ──────── ─────── 
     36,041,098 35,653,789 
     ════════ ═══════ 
 

 المعاملات مع أعضاء مجلس الإدارة: 
ه المؤسسات المالية التي لديها أرصدة قائمة بإجمالي  أجُريَت معاملات مع مؤسسات مالية بها أعضاء مشتركون أو أقارب من الدرجة الأولى من مجلس الإدارة. وحصلت المجموعة على تسهيلات من هذ

 (.   مليون 692: م2023ديسمبر  31) م2024ديسمبر  31كما في  مليون  606
 

   تعويضات أعضاء مجلس الإدارة وكبار موظفي الإدارة التنفيذية
 كانت التعويضات كما يلي:   تمثل الإدارة العليا كبار أعضاء إدارة الشركة ممن لهم صلاحيات ومسؤوليات التخطيط والتوجيه والسيطرة على أنشطة الشركة. خلال السنة،

 م 2023 م 2024 
   

 5,701,264 8,760,097 الإدارة، وبدل حضور ومكافآت اللجان مكافآت أعضاء مجلس 
 9,158,886 13,429,462 رواتب وبدلات ومكافآت كبار التنفيذيين 

 447,131 785,227 كبار موظفي الإدارة  - منافع نهاية الخدمة للموظفين 
 ــ   ــ ـــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــ
 22,974,786 15,307,281 
 ════════ ════════ 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 المخزون  . 15
 

 م 2023 م 2024 
   
   

   5,613,029  5,711,669 بياضات ومفروشات  
   5,443,973  4,840,484 قطع غيار 

   4,916,231  4,592,193 إكسسوارات وفضيات 
   3,001,363  2,670,797 أطعمة ومشروبات 

   2,546,233  2,416,579 أدوات ومعدات مطبخ
   1,609,038  2,238,464 لوازم تشغيل 

  838,035  567,619 قرطاسية وطباعة 
 ──────── ──────── 
 23,037,805 23,967,902 

 ( 2,369,675) ( 3,924,281)   : الانخفاض في قيمة المخزونيخصم
 ──────── ──────── 
 19,113,524 21,598,227 
 ════════ ════════ 
 

 وفيما يلي حركة مخصص الانخفاض في قيمة المخزون بطيء الحركة:
 م 2023 م 2024 
   
   

 2,733,869 2,369,675 الرصيد في بداية السنة
 ( 253,778) 1,554,606 محمل / )عكس( خلال السنة 

 ( 110,416) - شطب خلال السنة 
 ──────── ──────── 

 2,369,675 3,924,281 الرصيد في نهاية السنة 
 ════════ ════════ 
 

   الذمم المدينة التجارية  . 16
 

 م 2023 م 2024 
   
   

   280,399,381 195,763,268 ذمم مدينة تجارية 
 (124,384,121) ( 90,176,697) القيمة: مخصص الانخفاض في يخصم

 ──────── ──────── 
   156,015,260 105,586,571 الرصيد في نهاية السنة 

 ════════ ════════ 
 

 فيما يلي حركة مخصص الانخفاض في قيمة الذمم المدينة التجارية: 
 م 2023 م 2024 
   
   

 102,739,079 124,384,121 الرصيد في بداية السنة
 39,379,840 - استحواذ على شركة تابعة 

 (11,941,133) ( 8,749,096) مخصص خلال السنة  عكس
 ( 5,793,665) ( 25,458,328) المخصص المشطوب 

 ──────── ──────── 
 124,384,121 90,176,697 الرصيد في نهاية السنة 

 ════════ ════════ 
 

عرضها   تم  التجارية  المدينة  بالذمم  الخاصة  بالقيمة  الانخفاض  وخسائر  والسوق  الائتمان  لمخاطر  المجموعة  بتعرض  الخاصة  المعلومات 
 (.  41) بالإيضاح



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 الدفعات المقدمة والمبالغ المدفوعة مقدماً والذمم المدينة الأخرى  . 17
 م 2023 م 2024 
   
   

 162,376,249 132,909,483 لموردين ومقاولين  دفعات مقدمة
 43,818,607 - دفعة مقدمة لإيجار 

 10,706,810 5,000,000 متداول  الجزء ال  –مستحق من بيع شركة زميلة 
 7,381,369 7,038,433 عقود موجودات 

 7,171,644 13,940,550 مبالغ مدفوعة مقدمًا 
 3,443,890 3,582,026 سلف للموظفين

 1,677,592 6,779,974 ضريبة قيمة مضافة مستحقة، صافي
 8,046,133 6,009,450 خرى  أ

 ──────── ──────── 
 175,259,916 244,622,294 

 151,855,073 94,846,145 مقدمة لموردين ومقاولين الدفعات ال : الجزء غير المتداول من  يخصم
 ──────── ──────── 
 80,413,771 92,767,221 

 (11,833,695) ( 6,126,885)   : المخصصيخصم
 ──────── ──────── 

 80,933,526 74,286,886 ة متداول –ا والذمم المدينة الأخرى الدفعات المقدمة والمبالغ المدفوعة مقدمً 
 ════════ ════════ 
 

 المدينة الأخرى:قيمة الذمم قي نخفاض لا الحركة في مخصص افيما يلي  
 م 2023 م 2024 
   
   

 862,873 11,833,695 الرصيد في بداية السنة
 264,012 - شركة تابعة على استحواذ 

 10,706,810 ( 5,706,810) خلال السنة  مخصص ( / عكس)
 ──────── ──────── 

 11,833,695 6,126,885 الرصيد في نهاية السنة 
 ════════ ════════ 

 
 

 استثمارات قصيرة الأجل  . 18
 

لفترة أكثر من   بلغت هذه  م2023ديسمبر    31أقل من سنة. كما في  وأشهر    3تتكون الاستثمارات قصيرة الأجل من استثمارات مرابحة   ،

 .  م2024ديسمبر  31 كما في%. لا توجد استثمارات قصيرة الأجل 6.05بسعر فائدة دفتري بنسبة  مليون   100الاستثمارات 
 
 

 النقد وما في حكمه  . 19
 م 2023 م 2024 
   
   

   297,755,171 211,698,321 ( 1-19نقد لدى البنوك )
 745,932 620,194 نقد في الصندوق 

 90,000,000 32,500,000 ( 2-19استثمار مرابحة )
 ──────── ──────── 
 244,818,515 388,501,103   
 ════════ ════════ 
 

 مليون  101,8:  م2023ديسمبر    31)    مليون    102,1ي تحتفظ به المجموعة والبالغ  ذتشمل الأرصدة لدى البنوك النقد المقيد ال  19-1

 المجموعة وهذا الرصيد غير متاح للاستخدام العام للشركة. تعلق بتوزيعات الأرباح المستحقة لمساهمي ي  والذي ( 
 

يومًا   90إلى  30ويتراوح متوسط استحقاق هذه الودائع بين   سلامية مع بنوك تجاريةإ تمثل استثمارات المرابحة الاستثمار في مرابحة   19-2
 نقطة أساس.   634متوسط عمولة مرابحة قدرها  وتحمل

 

 المجموعة بأرصدة بنكية لدى مؤسسات مالية ذات تصنيف ائتماني جيد. تحتفظ   19-3
 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 العمليات المتوقفة  . 20
 

على توصية مجلس إدارة الشركة  "(  تادك)"  –لشركة طيبة للتنمية الزراعية    (36رقم )، وافقت الجمعية العادية  2022يونيو    21في تاريخ  
 .م2023و 2022على ذلك، تم عرض عمليات وأرصدة شركة تادك على أنها عمليات متوقفة في السنتين  بالتصفية الاختيارية. وبناءً 

 
 رأس المال  . 21

 

مليون    260.5( يتكون من   مليون  2,604:  م2023ديسمبر    31)   مليون    2.604بلغ رأسمال الشركة    ،م2024ديسمبر    31كما في  

 للسهم.  10سمية ا ( مدفوع بالكامل بقيمة سهممليون  260.5: م2023ديسمبر  31) سهم
 

 صدار الإعلاوة  . 22
 

    27.2مليون سهم جديد بقيمة    100، وكجزء من عملية تجميع الأعمال، أصدرت الشركة  م2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  

 كعلاوة إصدار.  مليون  1,720على ذلك، تم الاعتراف بالمبلغ الذي يزيد عن القيمة الاسمية للأسهم الإجمالية البالغة   للسهم الواحد. وبناءً 
 

 الاحتياطي النظامي  . 23
 
السنوي  دخلها  من صافي    %10ا لأحكام نظام الشركات في المملكة العربية السعودية والنظام الأساسي للشركة، يجب على الشركة تجنيب  وفقً 

من رأس    %30متي بلغ الاحتياطي المذكور    النظامي للشركة ويجوز أن تقرر الجمعية العمومية العادية وقف هذا التحويل  الاحتياطي  لتكوين

ومن ثم التوقف عن إجراء مثل هذا التحويل. علمًا بأن هذا الاحتياطي غير قابل   مليون  1,000المال المدفوع. قررت الشركة تجنيب مبلغ 
 للتوزيع.  

 
 الآخر  عام الحتياطي الا . 24
 

 وفقاً للنظام الأساسي للشركة يجوز للجمعية العمومية أن تقرر تكوين احتياطي آخر وذلك بالقدر الذي يحقق مصلحة المجموعة. 
 

 قروض لأجل ال . 25
 م 2023 م 2024 
   
   

 1,163,849,992 1,110,697,723 تمويل تورق  
 548,625,996 541,317,895 تمويل مرابحة 

 ───────── ──────── 
 1,712,475,988 1,652,015,618 الرصيد في نهاية السنة 

 ═════════ ════════ 
 261,002,550 299,344,616 : الجزء المتداول* يخصم

 ───────── ──────── 
 1,451,473,438 1,352,671,002 الجزء غير المتداول 

 ═════════ ════════ 
 

بقيمة دفترية إجمالية قدرها   تمويل مرابحة وتورق  المحلية على شكل  البنوك  المجموعة على قروض لأجل مضمونة من عدد من  حصلت 

سايبور زائد هامش ربح يساوي  معدل  ا ل( وتستحق عمولة وفقً  مليون  1,712:  م2023)  م2024ديسمبر    31كما في   مليون    1,652
 أسعار الفائدة في السوق. إن هذه التمويلات مضمونة بسندات إذنية وبالتنازل عن المتحصلات من إيجار بعض المشاريع والأراضي. 

 
تشمل اتفاقيات القروض تعهدات تتعلق بشكل أساسي بالحفاظ على نسب معينة من الرفع وإجمالي الدين إلى حقوق الملكية وتعهدات أخرى.  

تزمة  وبموجب شروط هذه الاتفاقات، يحق للبنوك المطالبة بالسداد الفوري للقروض إذا لم يتم الوفاء بأي من تلك التعهدات. وكانت المجموعة مل
 .م2024ديسمبر  31في كما ات القروض بتعهد

  



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 المنافع المحددة للموظفين  ات التزام  . 26
 

لمنافع إلى  لدى الشركة وشركاتها التابعة برامج منافع محددة لما بعد التوظيف. وهذه المنافع مطلوبة وفقاً لنظام العمل والعمال السعودي. تستند ا
 في المملكة العربية السعودية.  الأنظمة المعمول بها الرواتب النهائية للموظفين والبدلات وسنوات الخدمة التراكمية كما هو موضح في 

 
ي  تم إجراء أحدث تقويم اكتواري من قبل خبير اكتواري مؤهل مستقل باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة ومرخص له من قبل البنك المركز

 السعودي. 
 
 

 م 2023 م 2024 المنافع المحددة  برنامج
   
   

 83,178,090 96,290,258 منافع نهاية الخدمة للموظفين
 ════════ ════════ 
 

 ديسمبر:  31الحركة في القيمة الحالية لالتزامات منافع نهاية الخدمة للموظفين للسنتين المنتهيتين في فيما يلي 
 م 2023 م 2024 
   
   

 12,932,698 83,178,090 التزام المنافع المحددة في بداية السنة
 66,968,848 - استحواذ على شركة تابعة 

   
   في قائمة الدخل الموحدة  المدرج

 3,755,213 9,931,330 تكلفة الخدمة الحالية 
 569,068 4,236,836 تزام المنافع المحددة لالتكلفة الفائدة 

 14,168,166 4,324,281 
   : مدرج في قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة ال

 612,334 5,387,730 مستمرة العمليات اللتزام منافع الموظفين المحددة من اإعادة قياس 
   
 ( 1,660,071) ( 6,443,728) عات وتسويات خلال السنة ودفم
 ــ   ــ ـــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــ
 96,290,258 83,178,090 
 ════════ ════════ 
 

 الاكتوارية الرئيسية الافتراضات 
 م 2023 م 2024 

   
 % 5.10 - %4.00 % 5.50 -  % 5.25 معدل الزيادة في الرواتب 

 % 5.00 - %4.50 % 5.30 -  % 4.65 معدل الخصم 
 1,669 1,728 عدد الموظفين المشمولين ببرنامج منافع نهاية الخدمة 

 
 تحليل الحساسية 

 ديسمبر: 31للافتراض الهام بشأن التزامات منافع نهاية الخدمة للموظفين كما في  فيما يلي بيان تحليل الحساسية الكمية 
 

 التأثير على الالتزام   التغير  الافتراضات 
 م 2023 م 2024  
    
    

 ( 2,416,593) ( 2,056,303) %0.5زيادة بواقع  معدل الخصم  
  2,607,542 2,161,362 %0.5نقص بواقع  
    

  2,647,892 2,089,181   %0.5زيادة بواقع  معدل التغير في الرواتب   
 ( 2,486,918) ( 2,005,552) %0.5نقص بواقع  



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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   الذمم الدائنة التجارية والذمم الدائنة الأخرى  . 27
 

 م 2023 م 2024 
   
   

 47,366,171 31,478,183 ذمم دائنة تجارية  
 158,204,632 178,649,806   عقودمطلوبات 

 67,207,549 166,423,580 الإنشاء  تحت المشاريع لمقاولين مستحقة مبالغ
 55,453,198 73,500,641 محتجزات دائنة  

 63,742,537 64,858,636 ( 1-27مخصص القضايا القانونية )
 39,362,812 45,158,953 منافع موظفين مستحقة  

 25,724,497 20,933,853 تمويل مستحقة   تكاليف
 28,168,735 18,016,803 مستحقة   وخدمات أخرى رسوم مهنية 

 9,676,789 11,820,080 ( 2-13)لاستثمار في شركات زميلة امخصص الانخفاض في قيمة 
 12,352,312 5,701,692 للمقاولين  مبالغ مستحقة

 8,267,000 4,900,000   واللجانمصروفات مستحقة لأعضاء مجلس الإدارة 
 24,994,108 43,413,577 مصروفات أخرى مستحقة  

 24,719,407 6,192,744 ذمم دائنة أخرى 
 ــ   ــ ــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــ
 671,048,548 565,239,747 
 ════════ ════════ 
 

 الحركة في مخصص القضايا القانونية:  27-1
 

 الرصيد الافتتاحي  مخصص القضايا القانونية  
 

المحمل خلال  
 السنة 

المستخدم خلال  
 السنة 

 الرصيد الختامي 
 

     
     

 64,858,636 ( 2,688,122) 3,804,221 63,742,537 م 2024
 63,742,537 ( 805,268) 59,417,082 5,130,723 م 2023

 
 

 رباح مستحقة الدفع الأ توزيعات  . 28
 

للسهم( عن      0.65)  مليون    169.3بتوزيع أرباح نقدية بقيمة    م2024مارس    26أوصى مجلس الإدارة في اجتماعه المنعقد بتاريخ  
 .م2024مايو  20والتي تمت الموافقة عليها من قبل المساهمين في الجمعية العمومية المنعقدة بتاريخ  م2023ديسمبر  31السنة المنتهية في 

 
المركز   يمثل مبلغ توزيعات أرباح مستحقة الدفع المبالغ المستحقة إلى المساهمين من توزيعات الأرباح التي لم يطالبوا بها كما في تاريخ قائمة 

 المالي الموحدة. 
 

( في حسابات   مليون  100.5:  م2023ديسمبر    31)  م2024ديسمبر    31كما في   مليون    102.1المجموعة بالنقد المقيد البالغ  تحتفظ  
 العام للمجموعة.  ستخدامبنكية منفصلة تخص توزيعات الأرباح مستحقة الدفع لمساهمي المجموعة وهذا الرصيد غير متاح للا

 
  



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 الزكاة  . 29
 

 المحملة الزكاة  29-1
 
العناصرت  السنة    تكون  بداية  المساهمين والمخصصات في  الدخل من حقوق  الزكاة وضريبة  نظام  الزكوي لكل شركة وفق  للوعاء  الرئيسية 

ناقصً  المعدل  وعقارات    ا والدخل  الاستثمارية  والعقارات  والمعدات  للممتلكات  المعدلة  الدفترية  القيمة  لصافي  التطوير    تحت الخصومات 
 والاستثمارات. 

 
 ديسمبر مما يلي:   31يتكون محمل الزكاة للسنة المنتهية في 

 م 2023 م 2024 
   
   

 10,540,352 19,131,101 مصروف زكاة 

   
 

   حركة مخصص الزكاة 29-2
 م 2023 م 2024 
   
   

 11,163,964 28,434,620 الرصيد في بداية السنة  
 14,111,032 - تابعة استحواذ على شركة 

 11,049,317 19,131,101 محمل خلال السنة  
 ( 7,380,728) ( 21,695,414) مدفوع خلال السنة  

 ( 508,965) - تسويات 

 28,434,620 25,870,307 الرصيد في نهاية السنة 

   
 

   الزكوي لشركات المجموعة الوضع  29-3
 

 الزكوي لشركات المجموعة: ، فيما يلي الوضع م2024ديسمبر  31كما في 
 

 وشركة العقيق للتنمية العقارية   للاستثمارشركة طيبة 
 

وشركة العقيق للتنمية العقارية، وهي شركة تابعة مملوكة بالكامل، إقرارًا زكوياً موحدًا.   للاستثمار، قدمت شركة طيبة 2019اعتبارًا من سنة 
وتم استلام الشهادة الزكوية سارية    م2023عن جميع السنوات حتى    هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"(تم تقديم الإقرارات الزكوية إلى  

 .  م2025بريل إ 30حتى المفعول  
 

 . لا توجد التزامات قائمة حتى تاريخ القوائم المالية. 2020ديسمبر  31تلقت الشركتان الربوط الزكوية النهائية حتى السنة المنتهية في 
 

على التوالي. قدمت الشركتان المعلومات    م2023و  2022و  2021، أصدرت الهيئة عدة تساؤلات للسنوات  م2024و  م2023  سنتي  خلال
 الضرورية رداً على تساؤلات الهيئة والتي لا تزال قيد الفحص من قبل الهيئة.

 
   شركة دور للضيافة 

 
واستلمت شهادات زكوية   م2023قدمت شركة دور للضيافة وشركاتها التابعة إقراراتها الزكوية المنفصلة إلى الهيئة عن جميع السنوات حتى 

 .م2025بريل إ 30لغاية المفعول سارية 
 

 .2022ديسمبر  31تلقت شركة دور للضيافة الربوط الزكوية النهائية من الهيئة حتى السنة المنتهية في 
 

. قدمت شركة دور للضيافة المعلومات الضرورية رداً على تساؤلات الهيئة  م2023، أصدرت الهيئة عدة تساؤلات عن سنة  م2024  سنة  خلال
 والتي لا تزال قيد الفحص من قبل الهيئة.

 
، باستثناء شركة فنادق تبوك وشركة النخيل  2018أصدرت الهيئة ربوط زكوية للشركات التابعة لشركة دور للضيافة عن جميع السنوات حتى  

والشركة السعودية للخدمات الفندقية والتي حصلت على الربط حتى    2020  سنة   للمناطق السياحية المحدودة، والتي حصلت على الربط حتى
 ولا توجد أي مطالبات حتى الآن. 2020. كما أصدرت الهيئة ربوط زكوية لشركة فنادق مكة لسنة  2019سنة 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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   الإيرادات  . 30
 

 م 2023 م 2024 
   
   

 250,822,276 723,160,186 غرف  -خدمات ضيافة  
 69,791,650 181,361,990 ومشروبات  أطعمة  -مبيعات بضائع 

 4,023,580 50,146,477 إيرادات ضيافة أخرى  
 324,637,506 954,668,653 إجمالي إيرادات الضيافة 

 210,334,681 351,883,484 عقارية الممتلكات ال - إيجار 
 1,434,345 8,730,351 إدارة العقارات 

 ــــــــــــــــــــــــ   ــــــــــــــــــ ـــــــ  ـــــــــ
 1,315,282,488 536,406,532 

 ═════════ ════════ 
 
 

 م 2023 م 2024 توقيت إثبات الإيرادات 
   
   

 466,614,882 1,133,920,498 بمرور الوقت 
 69,791,650 181,361,990 في نقطة زمنية معينة 

 ــ   ــ ـــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــ
 1,315,282,488 536,406,532   

 ═════════ ════════ 
 
 

   تكلفة الإيرادات . 31
 

 م 2023 م 2024 
   
   

 55,600,083 273,438,159 أخرى موظفين رواتب ومنافع 
 44,454,846 153,354,124 ستهلاك ممتلكات ومعدات وموجودات حق الاستخدام إ

 17,128,480 108,596,977 مسلتزمات تشغيل 
 18,337,922 47,903,598 عامة   رافق م

 18,113,113 47,510,541 أطعمة ومشروبات 
 9,410,248 38,638,014 لوكالات السفر وبطاقات الائتمان  تعمولا

 17,784,720 32,821,779 إصلاح وصيانة 
 2,726,717 22,147,013 رسوم خدمة وتشغيل 

 2,541,140 19,097,479 أنشطة اعلان وترويج 
 2,373,391 3,835,341 أمن وحراسة  

 4,854,609 9,368,600 أخرى  
 ــ   ــ ـــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــ
 756,711,625 193,325,269 
 ═════════ ════════ 
 

  



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 المصروفات العمومية والإدارية . 32
 م 2023 م 2024 

   
   

 38,514,176 55,283,272 رواتب ومنافع موظفين أخرى 
 12,534,169 17,808,744 أتعاب مهنية

 5,763,429 8,760,097 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة 
 2,372,342 6,273,168 اشتراكات 

 518,351 4,825,899 ضيافة 
 1,664,406 3,263,053 ستهلاك ممتلكات ومعدات إ

 3,046,124 3,165,781 المسؤولية الاجتماعية للشركات 
 1,454,007 2,109,273 إصلاح وصيانة 

 1,321,662 1,926,819 رافق اتصالات وم
 2,409,747 2,595,744 أخرى 

 ــ   ــ ـــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــ
 106,011,850 69,598,413 
 ════════ ════════ 
 
 

 خرى الأتشغيل ال مصروفات  . 33
 م 2023 م 2024 

   
   

 111,162 30,120,932 ما قبل الافتتاح* في رامص
 - ( 29,267,624) عكس الانخفاض في قيمة موجودات حق الاستخدام 

 580,527 6,211,631 ستهلاك ممتلكات ومعدات* إ
 59,417,082 3,804,221 (1-27مخصص القضايا القانونية )إيضاح  

 - 2,184,716 الانخفاض في قيمة المشاريع تحت الإنشاء
 - 2,050,000 الانخفاض في قيمة ممتلكات ومعدات  

 49,554,939 1,469,677 (1- 33ف استشارات )إيضاح ي رامص
 ( 253,778) 1,554,606 مخزون بطيء الحركة الالانخفاض في قيمة / )عكس( خسائر من 
 3,238,663 - الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية

 2,647,019 - خسائر ناتجة عن فسخ وإلغاء عقود تأجير 
 4,458,761 2,386,724 أخرى 

 ــ   ــ ـــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــ
 20,514,883 119,754,375 
 ════════ ════════ 
 

 نشاء. التجديد والإ تحت* تتعلق هذه المصروفات بعقار 
 

 تكبدت المجموعة بعض المصروفات المتعلقة بالعناية الواجبة والخدمات المهنية الأخرى فيما يتعلق بأنشطة الدمج وما بعد الدمج.  33-1
 

 الشامل الآخر مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل ال موجودات الرباح من الأ توزيعات  . 34
 م 2023 م 2024 
   
   

 13,378,299 7,297,254 شركة سابك للمغذيات الزراعية 
 1,678,818 1,818,720 شركة كنان الدولية للتطوير العقاري   

 1,186,581 1,779,871 شركة مكة للإنشاء والتعمير 
 - 350,000 لسياحة  لالوطنية شركة ال
 ــ   ــ ـــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــ
 11,245,845 16,243,698 
 ════════ ════════ 
 
 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 الإيرادات / )المصروفات( الأخرى، صافي  . 35
   

 م 2023 م 2024 
   
   

 ( 2,781,791) ( 2,143,291) ( 2-13مخصص مقابل خسائر الاستثمار في شركة زميلة )إيضاح 
 (13,959,502) ( 2,625,402) خسارة استبعاد ممتلكات ومعدات  

 - 3,392,960 من تسوية قضايا قانونية  أرباح
 - 3,282,564 من بيع استثمارات  أرباح

 4,929,405 3,134,877 استثمارات مرابحات من  رباحإ
 - 731,368 تصفية الاستثمارات  رباح منإ

 2,362,089 2,074,506 أخرى 
 ــ   ــ ـــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــ
 7,847,582 (9,449,799 ) 
 ════════ ════════ 
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 م 2023 م 2024 
   
   

 12,697,034 70,352,258 أعباء مالية على قروض لأجل 
 1,547,777 18,258,320 لتزامات عقود الإيجار لاأعباء مالية 
 84,782 512,022 رسوم بنكية 

 ــ   ــ ـــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــ
 89,122,600 14,329,593 
 ════════ ════════ 
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 يتم احتساب ربحية السهم كما يلي:  
 م 2023 م 2024 
   
   

 109,161,022 333,724,736 للمساهمينصافي ربح السنة العائد 
 ════════ ════════ 

 168,790,816 260,457,483 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية 
 ════════ ════════ 

 0.65 1.28 والمخفض   يالأساس -ربحية السهم  
 ════════ ════════ 
 

 المرجح لعدد الأسهم العادية. لا يوجد بند تخفيض ربحية السهم والذي يؤثر على المتوسط 
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قامت المجموعة بتحوط مخاطر أسعار المرابحة على بعض القروض التي حصلت عليها من بنوك محلية. وذلك لتقليل مخاطر أسعار المرابحة  
المجموعة في تغيرات احتياطيات تحوط مخاطر التدفقات  المؤهلة لتخصيصها كـ "أدوات تحوط مخاطر التدفقات النقدية". يتم إثبات حصة  

 ً  لأغراض التداول والمضاربة.    المشتقة المالية الأدوات لسياسة الشركة، لا تستخدم  النقدية الفعلية، بعد الشراء، ضمن حقوق الملكية. وطبقا
 

  600بلغت اتفاقيات مقايضة اسعار المرابحة )"عقود المقايضة"( مع بنوك محلية بإجمالي قيمة اسمية بمبلغ    ،م2024ديسمبر    31كما في  

المشروعات     مليون بتمويل  البنوك والخاصة  الموقعة مع  المرابحة لجزء من قروضها  المستقبلية في اسعار  التقلبات    تحت   للتحوط من 
 التطوير. 

 
سمية  سمية، والقيم العادلة لها. تشير المبالغ الابالبنود المغطاة، وأدوات التحوط والمشتقات التجارية والمبالغ الا  اتوضح الجداول أدناه ملخصً 

 إلى حجم المعاملات القائم بتاريخ القوائم المالية، ولا تعتبر مؤشراً على مخاطر السوق ومخاطر الائتمان.
 

 تاريخ الاستحقاق لعقود مقايضة ومتوسط أسعار الفائدة كما يلي: 
 

 تاريخ الاستحقاق  
      
  12الي   3من  أشهر  3أقل من   

 ا شهرً 
  5الى   1

 سنوات 
  5أكثر من 
 سنوات 

 الإجمالي 

      
 600,000,000 600,000,000 - - - عقود مقايضة أسعار المرابحة 

 % 4.37 % 4.37 - - - متوسط سعر المرابحة 
      
 

 على قائمة المركز المالي كما يلي: كان تأثير أدوات التحوط 
 

 عقود مقايضة أسعار المرابحة 
   ديسمبر  31كما في   

 البند في قائمة المركز المالي    القيمة الدفترية  سمية القيمة الا
التغير في القيمة  

 العادلة 
     

 24,497,224 دوات مالية مشتقة أ 20,353,337 600,000,000 م 2024
 ( 9,672,468) دوات مالية مشتقة أ 4,136,864 600,000,000 م 2023

 
 تأثير تحوطات التدفقات النقدية في قائمة الدخل والدخل الشامل الآخر كما يلي: 

 

 

  والخسائرالأرباح  
من خلال الدخل  

 الشامل الاخر 

عدم الفعالية  
المعترف بها في  

 قائمة الدخل 

البند في قائمة  
 الدخل 

المبالغ المعاد  
تصنيفها من خلال  

 قائمة الدخل 

البند في قائمة  
 الدخل 

      
 تكاليف التمويل  ( 10,789,340) - - 24,497,224 م 2024
 تكاليف التمويل ( 3,797,648) - - ( 9,672,468) م 2023
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( ممنوح لبنك محلي  مليون    37.63:  م2023  ديسمبر  31)  مليون    37.63لدى المجموعة ضمان بمبلغ    ،م2024  ديسمبر   31كما في  

  مليون    31.51(. لدى المجموعة ارتباطات في شكل خطابات ضمان بمبلغ  2-13لشركة زميلة )إيضاح    بنكيةمقابل قروض وتسهيلات  

 (.  مليون  31.55: م2023ديسمبر 31)
 

التصميم    وعقود  لدى المجموعة ارتباطات رأسمالية تتعلق بمشروعات تحت التطوير تمثل القيمة المتبقية لاتفاقيات  ،م2024  ديسمبر  31كما في  

بمشاريع  لذلك، لدى المجموعة ارتباطات رأسمالية تتعلق    (. إضافةً مليون    1,076:  م2023  ديسمبر  31)  مليون    501  بقيمة  والتنفيذ

  مليون  35.9:  م2023ديسمبر      31)    مليون    39.3طريقة حقوق الملكية وقدرها  ب عليها    المحاسب الإنشاء للشركات المستثمر بها    تحت

  .) 
 

  (. 29الرجوع إلى الإيضاح )لمزيد من المعلومات حول الزكاة، يرجى 
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% من رأس المال المصدر لشركة دور  100على    للاستثمار( استحوذت شركة طيبة  م2023نوفمبر    30جمادى الأولى )الموافق    16بتاريخ  
للضيافة، وهي شركة تقع في المملكة العربية السعودية ومدرجة في تداول في وقت تجميع الأعمال. وفور الاستحواذ، تم تعليق التداول في  

 جراءات التنظيمية ذات الصلة. أسهم شركة دور للضيافة في تداول، وبعدها تم شطب أسهم شركة دور للضيافة بعد الانتهاء من جميع الإ
 

  الترفيهية   والمرافق   والمستشفيات  التجارية   والمراكز   والفنادق   العقارات   وإدارة  وتشغيل   وتأجير  وبيع  شراء  الرئيسية  الشركة  أنشطة  تشمل
  من   وغيرها  والسكنية  التجارية  المرافق  وصيانة  وتطوير  إنشاء   الأنشطة  تشمل   كما .  والسياحية   السكنية  وغير   السكنية  المرافق  من  وغيرها
  والتعدينية   والصناعية  والزراعية   والكهربائية  والميكانيكية  والمدنية  المعمارية  الهندسة  مجال  في   المقاولات   إلى   بالإضافة  العقارية،  المرافق 

 . العقاري والرهن الائتمان وخدمات 
 

ذ  تَ ( "تجميع الأعمال" مع كون المجموعة هي المُس3المعيار الدولي للتقرير المالي )تم احتساب الاستحواذ باستخدام طريقة الاستحواذ بموجب   حوِّ
 وشركة دور للضيافة هي المستحوذ عليها.  

 
  لقيمها   مبدئي  تقييم  على  بناءً   2023م  ديسمبر  31  في  المنتهية  للسنة   الموحدة  السنوية  المالية  البيانات  في  بها  المُعترف  الأصول  صافي  تحديد  تم

 . م2023 لعام الموحدة  المالية قوائملل  الإدارة مجلس  إصدارو اعتماد تاريخ حتى التقييم يسُتكمل ولم . العادلة
 

، أكملت المجموعة عملية التخصيص الشاملة لسعر الشراء والتي نتج عنها القيمة العادلة لصافي الموجودات التي يمكن  م2024في سبتمبر  
لذلك، حدثت    لتعكس هذه التعديلات على المبالغ المؤقتة. ونتيجةً   م2023تحديدها كما في تاريخ الاستحواذ. تم تعديل معلومات المقارنة لسنة  

زيادة في الموجودات غير الملموسة، وزيادة في الحصص غير المسيطرة وانخفاض في الشهرة كما هو مفصل في هذا الايضاح. وتعود  
الشهرة قابلة للخصم  إن  الشهرة بشكل أساسي إلى الأرباح المستقبلية المتوقعة للأعمال المستحوذ عليها وأوجه التآزر الناتجة عن الاستحواذ.  

 لأغراض الزكاة. 
 
 
 ثمن الشراء  ( أ)

  
 2,720,000,000 للاستثمارفي شركة طيبة  سهم 100,000,000

 
في شركة دور للضيافة. تم احتساب القيمة العادلة للأسهم بالرجوع إلى    %100  لنسبة  كثمنسهم عادي    100,000,000أصدرت المجموعة  

  2,720,000المدفوع    للثمنللسهم. وبالتالي، بلغت القيمة العادلة      27.2السعر المتداول لأسهم الشركة في تاريخ الاستحواذ، والذي بلغ  

قدرها   بالمعاملة،  متعلقة  تكاليف  تحميل  تم  وقد  الأخرى.   مليون  49.6.  التشغيل  مصروفات  ضمن  وأدُرجت  كمصروفات،   ، 
وعلاوة    ولم تكن التكاليف المنسوبة إلى إصدار الأسهم جوهرية بالنسبة للقوائم المالية الموحدة. ونتيجةً لذلك، زادت قيمة رأس المال المُساهم 

 على التوالي.  مليون  1,720و مليون  1,000الإصدار بمقدار 

 الموجودات المُستحوذ عليها والمطلوبات المُفترضة  ( ب)

 يلُخص الجدول التالي القيمة العادلة للموجودات المُستحوذ عليها والمطلوبات المُفترضة في تاريخ الاستحواذ. 
 

 تفاصيل الموجودات والمطلوبات 
 القيمة العادلة 

 
    الموجودات 

 3,255,780,738 ممتلكات ومعدات  
 299,484,016 مشاريع تحت الإنشاء  

 96,434,157 موجودات غير ملموسة 
 267,459,668 عقارات استثمارية 

 216,798,603 موجودات حق الاستخدام 
 1,716,084 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  
 44,617,760 الملكية استثمار في شركات مستثمر بها محاسب عليها بطريقة حقوق 

 21,732,021 مخزون  
 150,740,237 ذمم مدينة تجارية  

 2,097,254 مبالغ مستحقة من جهات ذات علاقة  
 108,666,488 وذمم مدينة أخرى   اومبالغ مدفوعة مقدمً   دفعات مقدمة

 126,190,408 نقد وما في حكمه 

 4,591,717,434   إجمالي الموجودات
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 الموجودات المُستحوذ عليها والمطلوبات المُفترضة )تتمة(  ( ب)

  المطلوبات 
 66,968,848 التزامات المنافع المحددة للموظفين  

 1,160,314,288 قروض لأجل 
 276,560,329 التزامات عقود الإيجار  

 227,517,555 ذمم دائنة تجارية وذمم دائنة أخرى  
 33,314,034 جهات ذات علاقة مبالغ مستحقة إلى 

 43,572,916 توزيعات أرباح مستحقة 
 14,111,032 زكاة مستحقة  

 1,822,359,002 إجمالي المطلوبات 

 2,769,358,432 إجمالي صافي الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة 

  
 107,950,369 القابلة للتحديد الحصص غير المسيطرة المقاسة بحصة تناسبية مع صافي الموجودات 

 58,591,937 الشهرة الناتجة عند الاستحواذ 

 2,720,000,000 ثمن الشراء المحول 

 
 الذمم المدينة المستحوذ عليها  ( ج)
 

التجارية المستحقة  . ويبلغ إجمالي المبلغ التعاقدي للذمم المدينة   مليون  150.7تبلغ القيمة العادلة للذمم المدينة التجارية المستحوذ عليها  

 معترف به عند الاستحواذ.  مليون   39.4، مع مخصص انخفاض قيمة قدره  مليون 190.1
 
 اختيار السياسة المحاسبية للحصص غير المسيطرة  ( د )
 

في   المسيطرة  بالحصص غير  المجموعة  التناسبية من صافي    امستحوذ عليه  منشأةتعترف  المسيطرة  بالحصة غير  أو  العادلة  بالقيمة  إما 
. وبالنسبة للحصص غير المسيطرة  ةالموجودات القابلة للتحديد للمنشأة المستحوذ عليها. يتم اتخاذ هذا القرار على أساس كل استحواذ على حد

دور  للتحديد  للضيافة  في شركة  القابلة  الموجودات  من صافي  النسبية  بحصتها  المسيطرة  غير  بالحصص  الاعتراف  المجموعة  اختارت   ،
 المستحوذ عليها. 

 
 الإيرادات والمساهمة في الأرباح  ( ه )
 

 م 2023نوفمبر    30للمجموعة للفترة من   مليون    6.2وصافي خسارة قدرها      مليون  59.6ساهمت شركة دور للضيافة بإيرادات بلغت  
، لكانت الإيرادات وصافي الخسارة التقديرية الموحدة للسنة المنتهية  م2023يناير    1. إذا تمت عملية الاستحواذ في  م2023ديسمبر    31إلى  

 ، على التوالي.  مليون 274.8و مليون  1,168قد بلغت   م2023ديسمبر  31في 
 

الإضافيين اللذين كان من الممكن تحميلهما  وقد تم حساب هذه المبالغ باستخدام نتائج شركة دور للضيافة وتعديلها مع الاستهلاك والإطفاء  
  بافتراض أن تسويات القيمة العادلة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية وموجودات حق الاستخدام والموجودات غير الملموسة قد تم 

 .م2023يناير  1ا من تطبيقه اعتبارً 
 
 تحليل التدفقات النقدية عند الاستحواذ  ( و )

  
  

 126,190,408 أرصدة النقد وما في حكمه المستحوذ عليها 

 
 تخصيص سعر الشراء  ( ز)
 

إلى التقييم المؤقت لقيمتها  م2023ديسمبر   31استند الاعتراف بصافي الموجودات المعترف بها في القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 
ي  العادلة بينما واصلت المجموعة عملية تحديد الموجودات غير الملموسة وتحديد القيم العادلة للموجودات غير الملموسة المحددة والبنود ف

 للإصدار من قبل مجلس الإدارة.  م2023. لم يكن التقييم قد اكتمل بحلول تاريخ اعتماد القوائم المالية الموحدة لسنة قائمة المركز المالي
 

 وقد أكملت المجموعة الآن عملية تخصيص شاملة لسعر الشراء مع التركيز، على سبيل المثال لا الحصر، على تعديلات التقييم على ما يلي: 

 الاعتراف بالموجودات غير الملموسة بما في ذلك العلامة التجارية  •

 الممتلكات والمعدات والعقارات الاستثمارية •

 الموجودات والمطلوبات المالية وغير المالية الأخرى المعترف بها.  •
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 تخصيص سعر الشراء  ( ح)
 

 ، وهي شكل من أشكال طريقة الدخل، لتقييم العلامات التجارية المستحوذ عليها.من رسوم الامتياز اتبعت المجموعة طريقة الإعفاء
 

ا من تاريخ الاستحواذ، بما في ذلك تعديل القيم العادلة المؤقتة التي تم  الشراء في غضون اثني عشر شهرً كان اكتمال عملية تخصيص سعر  
، كان له التأثيرات التالية على القوائم المالية الموحدة كما في وللسنة المنتهية في  للضيافة بها الاستحواذ على صافي موجودات من شركة دور

 :م2023ديسمبر  31
 

 م 2023ديسمبر    31كما في وللسنة المنتهية في 
 

 قائمة المركز المالي الموحدة 

  الوصف 
كما هو مصرح عنه  

ديسمبر   31  -سابقاً  
 م 2023

تأثير التعديل /  
 إعادة التصنيف  

  - الرصيد المعدل 
ديسمبر   31

 م 2023
     

 5,760,594,474 875,801,046 4,884,793,428  ممتلكات ومعدات 
 156,869,319 (962,777,631) 1,119,646,950  وموجودات غير ملموسة أخرىشهرة 

 735,148,004 49,330,050 685,817,954  عقارات استثمارية 
 215,460,461 37,991,944 177,468,517  موجودات حق الاستخدام 

 9,525,684,100 4,201,753 9,521,482,347  إجمالي الموجودات 
 899,335,837 ( 638,241) 899,974,078  أرباح مبقاة

 6,558,555,336 ( 638,241) 6,559,193,577  حقوق الملكية العائدة للمساهمين في الشركة 
 108,360,254 48,109,936 60,250,318  حصة غير مسيطرة 

 6,666,915,590 47,471,695 6,619,443,895  مجموع حقوق الملكية 
 278,108,106 (47,126,286) 325,234,392  التزامات عقود إيجار 

 2,858,768,510 (43,269,942) 2,902,038,452  إجمالي المطلوبات 
 

 قائمة الدخل الموحدة 

  الوصف 
كما هو مصرح عنه  

ديسمبر   31  -سابقاً  
 م 2023

تأثير التعديل /  
 إعادة التصنيف 

  - الرصيد المعدل 
ديسمبر   31

 م 2023
     

 (193,325,269) 344,603 (193,669,872)  إيرادات تكلفة 
 (69,598,413) (31,688) (69,566,725)  مصروفات عمومية وإدارية 

 (14,329,593) ( 370,073) (13,959,520)  تكاليف تمويل
 109,170,895 ( 748,847) 109,919,742  صافي الدخل للسنة 

 0.65 (0.00) 0.65  ربحية السهم 
 
 والموجودات غير الملموسة الأخرى المستحوذ عليها من خلال تجميع الأعمال الشهرة   ( ط)
 

 تم توزيع الشهرة المستحوذ عليها من خلال تجميع الأعمال على الوحدات المحققة للنقد في الأقسام التالية:  
 

   المبلغ    الاسم

 مليون  28,9 فنادق 
  مليون 6,8 المراكز التجارية 

  مليون 22,9 المباني السكنية
 

تحمل    وقد تم إجراء اختبار انخفاض القيمة للشهرة من خلال مقارنة المبلغ المقدر القابل للاسترداد من الوحدات المحققة للنقد للمجموعة التي
ن خلال  الشهرة مع القيمة الدفترية لصافي الموجودات لكل وحدة محققة للنقد. تم تحديد المبالغ القابلة للاسترداد من الوحدات المحققة للنقد م

، لم يتم تسجيل أي انخفاض في القيمة في القوائم المالية على حساب المبالغ القابلة  م2024ديسمبر    31نموذج القيمة قيد الاستخدام. كما في  
النقدي المخصوم  للاسترداد التي تكون أعلى من القيمة الدفترية لكل وحدة محققة للنقد. تم تحديد القيمة قيد الاستخدام، باستخدام "طريقة التدفق  

%( 12.75% إلى  9.75الأرباح" وتشمل الافتراضات الرئيسية المستخدمة في تحديد القيمة قيد الاستخدام معدل الخصم الذي يتراوح من )  –
% في معدل الخصم ومعدل الرسملة أن تؤدي إلى  0.25%(. ومن شأن الزيادة بنسبة  10.5% إلى  7.8ومعدل الرسملة الذي يتراوح من ) 

% في معدل الخصم ومعدل الرسملة من  0.25وانخفاض بنسبة      مليون  57.5اض القيمة العادلة لهذه الوحدات المحققة للنقد بمقدار  انخف

 .  مليون 69.4شأنه أن يؤدي إلى زيادة القيمة العادلة لهذه الوحدات المحققة للنقد بمقدار 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 الملموسة الأخرى المستحوذ عليها من خلال تجميع الأعمال )تتمة( الشهرة والموجودات غير  ( ط)
 

أدى الاستحواذ على شركة دور للضيافة أيضا إلى تحديد العلامات التجارية كما هي في الموجودات غير الملموسة. تم الاعتراف بالعلامات  
 التجارية التالية في القوائم المالية: 

 
 الانتاجي العمر     المبلغ    الاسم

 لأجل غير مسمى   مليون 53 مكارم  -

 سنوات  5   مليون 1 نور من المكارم  -

 سنوات  10   مليون 5 شدى  -

 سنوات  10   مليون 6 ة دار -

 سنوات  10  مليون 25 مجتمعات دور  -

 سنوات  10   مليون 3 مجتمعات دور )الأول(  -

 
التجارية ذات العمر غير المحدد من خلال مقارنة المبالغ المقدرة القابلة للاسترداد للعلامة التجارية  تم إجراء اختبار انخفاض القيمة للعلامة  

قيد الاستخدام.  مع قيمتها الدفترية كما في تاريخ التقرير. تم تحديد المبالغ القابلة للاسترداد من العلامة التجارية "مكارم" من خلال نموذج القيمة  
" وتشمل الافتراضات الرئيسية المستخدمة في تحديد القيمة قيد  الإعفاء من رسوم الامتياز  الاستخدام، باستخدام "طريقة تم تحديد القيمة قيد  

، لم يتم تسجيل أي انخفاض في القيمة في  م2024ديسمبر    31. كما في  %2ونمو معدل نهاية الخدمة وهو    11.5الاستخدام معدل الخصم وهو  
في    %0.5  القوائم المالية على حساب المبالغ القابلة للاسترداد التي تكون أعلى من القيمة الدفترية للعلامات التجارية. ومن شأن الزيادة بنسبة 

وانخفاض بنسبة    مليون    1.2جارية بمقدار  معدل الخصم ونمو معدل نهاية الخدمة أن تؤدي إلى انخفاض القيمة العادلة لهذه العلامة الت 

 .   مليون 1.2في معدل الخصم ونمو معدل نهاية الخدمة ومن شأنه أن يؤدي إلى زيادة القيمة العادلة لهذه العلامة التجارية بمقدار  0.5%
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المستحق  ووالدفعات المقدمة من العملاء    الذمم الدائنة التجارية والذمم الدائنة الأخرىتشتمل المطلوبات المالية الهامة الخاصة بالمجموعة على 
الذمم المدينة  إلى الجهات ذات العلاقة والتي يتم قياسها في الأصل بالقيمة العادلة وتقيد لاحقاً بالتكلفة المطفأة. وتتكون الموجودات المالية من  

الموجودات المالية بالقيمة  وبالتكلفة المطفأة  وما في حكمه المقاس    المستحق من الجهات ذات العلاقة والأرصدة المدينة الأخرى والنقدو  التجارية
 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 

 
م  تتعرض المجموعة لمخاطر السوق ومخاطر السيولة ومخاطر الائتمان. تقوم الإدارة العليا بالمجموعة بالإشراف على إدارة هذه المخاطر. تقو

  ووضع الإدارة العليا بالمجموعة، مدعومة من قبل إدارة الخزينة بالمجموعة بموجب اتفاقية مستوى خدمة، بتقديم المشورة حول المخاطر المالية  
 . واعتماد السياسات الخاصة بإدارة كافة هذه المخاطر، كما هو ملخص أدناه  بفحص إطار عمل مناسب لحوكمة المخاطر المالية. يقوم المجلس 

 

 مخاطر السوق 
عار السائدة  تمثل مخاطر السوق المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية ما نتيجة التغيرات في الأس

  في السوق. تشتمل مخاطر السوق على نوعين من المخاطر: مخاطر أسعار العمولات ومخاطر العملات. تشتمل الأدوات المالية التي تتأثر 
 بمخاطر السوق على القروض. 

 

 ت مخاطر أسعار العمولا
 في السوق.  ت هي مخاطر تذبذب قيمة الأدوات المالية نظراً للتغيرات في أسعار العمولا تمخاطر أسعار العمولا 

 
 المجموعة المرتبطة بمعدلات عمولة عائمة. يتعلق تعرض المجموعة لمخاطر التغيرات في أسعار العمولات في السوق بصورة رئيسية بقروض  

  



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 )تتمة(  ت مخاطر أسعار العمولا
  يوضح الجدول التالي الحساسية للتغير المعقول المحتمل في أسعار الفائدة على ذلك الجزء من القروض المتأثرة. ومع بقاء كافة المتغيرات 

 متغيرة، على النحو التالي:  بمعدل عمولة الأخرى ثابتة، تأثر ربح المجموعة قبل الزكاة بالأثر الناتج عن القروض المرتبطة 
نقطة   100زيادة  

   أساس 
نقطة   100نقص 

 أساس 
   

 16,520,156 ( 16,520,156)   م 2024
 17,124,760 (17,124,760) م 2023

 
 مخاطر العملات 
هي مخاطر تذبذب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية نتيجة التغيرات في أسعار صرف العملة الأجنبية. يتعلق تعرض    تمخاطر العملا

المجموعة لمخاطر التغيرات في أسعار الصرف الأجنبي بصورة رئيسية بالأنشطة التشغيلية للمجموعة. الشركة غير معرضة لأي مخاطر  

والدولار      بـ  مسجلة بعملات أخرى غير  م2024ديسمبر    31لا يوجد لدى المجموعة أرصدة جوهرية كما في    إنهعملات هامة حيث  
 الأمريكي.

 
 مخاطر الائتمان 

مخاطر الائتمان هي مخاطر إخفاق طرف في الوفاء بالتزام ما والتسبب في تكبد الطرف الآخر خسارة مالية. تنشأ تركزات مخاطر الائتمان  
سبب  عندما ينخرط عدد من الأطراف المقابلة في نشاط أو أنشطة تجارية واحدة في نفس المنطقة الجغرافية أو لديهم سمات اقتصادية واحدة قد تت 

ود  شلهم في الوفاء بالتزاماتهم التعاقدية. لتقليل التعرض لمخاطر الائتمان، قامت المجموعة بتطوير عملية الموافقة الرسمية عند تطبيق حد في ف 
زم  تجاه العملاء. وتقوم بإثبات تكاليف الإنخفاض اللا  الائتمانالائتمان على عملائها. كما تقوم إدارة المجموعة بالمراقبة المستمرة لمخاطر  

الممنوحة للعملاء بناءً    الإئتمانيةمقابل الأرصدة التي تعتبر مشكوك في تحصيلها. ولتخفيض هذه المخاطر، لدى المجموعة نظام لتقليل الحدود  
 بتصنيف العملاء وتاريخ الدفع.   النطاق واسععلى تقييم 

 
عتماد، وودائع  االممنوح لمعظم الذمم المدينة، حيثما أمكن، بالحصول على خطابات    الائتمانيتم مراقبة الذمم المدينة بصورة منتظمة. يتم تأمين  
 ضمان بنكية، وضمانات بنكية، وضمانات تأمين. 

 
ا لسابقة أعمال البنوك التي تتعامل معها  كذلك تقوم المجموعة بإيداع أرصدتها النقدية مع عدد من المؤسسات المالية ذات سمعة جيدة، نظرً 

 طرف للوفاء بالتزاماته تجاه الآخر.   أي المجموعة، فإن الإدارة لا تتوقع عدم قدرة 
 

 فيما يلي إجمالي تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان في تاريخ التقرير: 
 
 

 م 2024

 

 م 2023

 
   الموجودات المالية: 

   156,015,260 105,586,571 ذمم مدينة تجارية 
   488,501,103 244,818,515 نقد وما في حكمه 

 ــ   ــ ـــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــ
 350,405,086 644,516,363 
 ════════ ════════ 

 
 م 2023 م 2024   الموجودات المالية:

   
   

   488,501,103 244,818,515 مضمونة  
   156,015,260 105,586,571 غير مضمونة    

 ــ   ــ ـــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــ
 350,405,086 644,516,363 
 ════════ ════════ 
 

  



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 
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 )تتمة(  مخاطر الائتمان 
 

 المدينة التجارية فيما يلي: تتمثل اعمار الديون للذمم 
 

 
 

 
   مخاطر السيولة 

 
يولة عن  تمثل مخاطر السيولة الصعوبات التي تواجهها المجموعة في توفير الأموال للوفاء بالتعهدات المتعلقة بالأدوات المالية. تنشأ مخاطر الس

على بيع أصل مالي ما بسرعة وبمبلغ يقارب القيمة العادلة له. تقوم المجموعة بإدارة مخاطر السيولة وذلك بمراقبة متطلبات رأس  عدم القدرة 
 المال العامل والتدفقات النقدية بصورة منتظمة. 

 
وضعت الإدارة سياسات وممارسات لإدارة مخاطر السيولة وفقاً لمدى تحمل المخاطر والتأكد من احتفاظ المجموعة بالسيولة الكافية. وتقوم  

 المعلومات المتعلقة بتطورات السيولة الخاصة بالمجموعة.   بفحص الإدارة العليا بصفة مستمرة 
 

التحصيل   أنظمة  تنظيم  ذلك  ويتطلب  المتاحة.  النقدية  للموارد  استخدام  أفضل  لضمان  بها  الخاص  النقد  لإدارة  قوية  آلية  المجموعة  وضعت 
والصرف بطريقة تعظم من استثمار الأموال غير المستثمرة من خلال الودائع لأجل والودائع قصيرة الأجل مع الحد من اقتراض الأموال  

 ر التسهيلات اللازمة لإدارة عملياتها.والتأكد من توف
 

 الإجمالي    سنتين فأكثر  خلال سنة واحدة  م 2024ديسمبر    31في 
    
    

 37,179,875 - 37,179,875 دائنة أخرى ذمم دائنة تجارية وذمم 
 155,167,604 - 155,167,604 توزيعات أرباح مستحقة 

 1,652,015,618 1,352,671,002 299,344,616 التزامات قروض 

 284,289,616 235,944,991 48,344,625 التزامات عقود الإيجار 

 540,036,720 1,588,615,993 2,128,652,713 

 
 الإجمالي  سنتين فأكثر خلال سنة واحدة  م 2023ديسمبر  31في 

    
    

   59,718,483 -   59,718,483 ذمم دائنة تجارية وذمم دائنة أخرى 
 155,678,170 - 155,678,170   توزيعات أرباح مستحقة 

 1,712,475,988 1,451,473,438 261,002,550 التزامات قروض 

 278,108,106 238,420,678 39,687,428   الإيجارالتزامات عقود 

 516,086,631 1,689,894,116 2,205,980,747 
 

 المالية.  المطلوباتختلاف جوهري بين القيمة الدفترية والقيمة العادلة لتلك الا يوجد 
 

 ذمم مدينة تجارية  م2024ديسمبر   31

  ستحقاق أيام تجاوز مواعيد الا  
  90أقل من    الإجمالي 

 يومًا 
91  - 180  

 يومًا 
180  -  360  

 يومًا 
  360أكثر من 
 يومًا 

      
 0.47 0.75 0.24 0.05 0.01 معدل الخسائر المتوقعة 

 195,763,268 114,622,594 18,365,237 4,542,227 58,233,210 القيمة الدفترية المعرضة للتعثر  
 ( 90,176,697) ( 84,798,087) ( 4,429,719) ( 204,864) ( 744,027)   خسائر الائتمان المتوقعة 

 ذمم مدينة تجارية  م2023ديسمبر  31

  ستحقاق أيام تجاوز مواعيد الا 
  90أقل من  

 يومًا
91 - 180  

 يومًا
181 - 360  

 يومًا
 الإجمالي  يومًا 360أكثر من 

      
 0.45 0.65 0.09 0.25 0.07 معدل الخسائر المتوقعة 

 280,399,381 177,182,425 30,701,762 10,911,294 61,603,900 القيمة الدفترية المعرضة للتعثر 
 (124,384,121) (114,675,323) ( 2,845,633) ( 2,711,041) ( 4,152,124) خسائر الائتمان المتوقعة  



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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المجموعة. إن الهدف الرئيسي لإدارة رأسمال المجموعة هو دعم أعمالها وزيادة  يمثل رأس المال حقوق الملكية العائدة لحقوق الشركاء في  
 العائد للمساهمين.

 
التجاري  لعمل  اوثقة المقرضين والسوق واستمرارية تطوير    ينتتمثل سياسة الإدارة في الحفاظ على قاعدة رأسمالية قوية للحفاظ على المستثمر

المال وتقوم بعمل التعديلات عليه على ضوء التغيرات في الظروف الاقتصادية. يقوم مجلس    تقوم المجموعة بإدارة هيكل رأس   في المستقبل.
ا يقوم  الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال، والذي تحدده المجموعة بالناتج من الأنشطة التشغيلية مقسومًا على إجمالي حقوق المساهمين. كم

على المساهمين. لم تطرأ أية تغيرات على طريقة إدارة المجموعة لرأس المال خلال السنة.  مجلس الإدارة بمراقبة مستوى توزيعات الأرباح  
 تخضع المجموعة لمتطلبات رأس المال المفروضة خارجياً. لا 
 

 فيما يلي دين المجموعة إلى نسبة رأس المال المعدلة: 
 م 2023 م 2024   
     

   
 2,858,768,510 2,920,723,049 إجمالي المطلوبات 

 (388,501,103) ( 244,818,515) : النقد وما في حكمه يخصم
 ــ ـــــــــــــــــــــــــ   ــ ـــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــ

 2,470,267,407 2,675,904,534 صافي الدين )بعد خصم النقد وما في حكمه( 
 6,666,915,590 6,929,285,307 حقوق الملكية   

 ــ   ــ ــــــــــــــــــــــــــــــ  ــــــــــــــــــــــــــــــ
 % 37.05 % 38.62 صافي الإلتزامات إلى حقوق الملكية

 ═════════ ═════════ 
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لتزام  اكما في تاريخ القوائم المالية. ان القيمة العادلة هي سعر بيع أصل أو تحويل  وتجنيبها  تقوم المجموعة بقياس الأدوات المالية بالقيمة العادلة  
 لتزام سيتم إما: افتراض أن بيع أصل أو تحويل  افي عملية منتظمة بين طرفين في السوق في تاريخ القياس. يكون قياس القيمة العادلة مبنياً على  

 

 في السوق الرئيسي للأصل أو الالتزام، أو  •

 من خلال السوق الأكثر منفعة للأصل أو الالتزام في ظل غياب السوق الرئيسية.  •
 

 لشركة للوصول إليها. ليجب أن تكون السوق الرئيسية أو الأكثر منفعة متاحة 
 

  وبافتراض   التي قد يستخدمها المشاركين في السوق عند تسعير الأصل أو الالتزام   الافتراضات ستخدام  اب   يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام
 أن المشاركين يعملون لأفضل ما في صالحهم. 

 
ستخدام  ا قتصادية ناتجة من أفضل  اعند قياس القيمة العادلة لأصل غير مالي قدرة المشارك في السوق على توليد منافع    الاعتباريؤخذ في  

 ستخدام. ا للأصل أو بيعه لمشارك آخر في السوق قد يستخدمه أفضل 
 

القابلة  تستخدم المجموعة أساليب تقييم تتناسب مع الظروف والأحوال وتتوافر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وتعظيم استخدام المعطيات  
 إلى أكبر حد.  قابلة للملاحظة ذات العلاقة وتقليص استخدام المعطيات غير   للملاحظة

 
مي للقيم  إن جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس القيم العادلة لها أو الإفصاح عنها في القوائم المالية، يتم تصنيفها ضمن التسلسل الهر

 العادلة، والذي يتم توضيحه فيما يلي، على أساس الحد الأدنى للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيم العادلة ككل: 
 

 المتداولة )غير المعدلة( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة.   الأسعار: 1المستوى 
أساليب التقييم بحيث يكون الحد الأدنى الذي يمكن تحديده للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيمة العادلة يمكن ملاحظته بشكل مباشر    :2المستوى  

 أو غير مباشر. 

 أساليب التقييم بحيث يكون الحد الأدنى الذي يمكن تحديده للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيمة العادلة لا يمكن ملاحظته.  :3المستوى 
 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر    31للسنة المنتهية في  
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 فيما يلي تفاصيل تصنيف الأدوات المالية: 
 

 م 2024 
 

 م 2023

 التكلفة المطفأة  الإجمالي  

القيمة العادلة  
قائمة  من خلال  
   الدخل

القيمة العادلة من  
خلال الدخل  
 الشامل الآخر 

 

 التكلفة المطفأة  الإجمالي  

القيمة العادلة من  
خلال قائمة  

 الدخل 

القيمة العادلة من  
خلال الدخل  
 الشامل الآخر 

          الموجودات المالية 
 744,207,303 - - 744,207,303  846,840,757 - - 846,840,757 موجودات مالية بالقيمة العادلة 

 - - 156,015,260 156,015,260  - - 105,586,571 105,586,571 ذمم مدينة تجارية 
 - - 17,072,401 17,072,401  - - 19,745,440 19,745,440 مستحق من جهات ذات علاقة 

 - - 388,501,103 388,501,103  - - 244,818,515 244,818,515 نقد وما في حكمه 

 4,136,864 - - 4,136,864  20,353,337 - - 20,353,337 ادوات مالية مشتقة 

          

 748,344,167 - 561,588,764 1,309,932,931  867,194,094 - 370,150,526 1,237,344,620 الإجمالي 

          

          المطلوبات المالية 

 - -   59,718,483   59,718,483  - - 37,179,875 37,179,875 دائنة أخرى   تجارية وذمم ذمم دائنة 
 - - 155,678,170 155,678,170  - - 155,167,604 155,167,604 توزيعات أرباح مستحقة 

 - - 1,712,475,988 1,712,475,988  - - 1,652,015,618 1,652,015,618 قروض لأجل 

          

 1,844,363,097 1,844,363,097 - -  1,927,872,641 1,927,872,641 - - 

 
 



   للاستثمار شركة طيبة 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة )تتمة(

 م 2024ديسمبر    31للسنة المنتهية في  
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ا على القوائم المالية الموحدة أو  ا جوهريً تأثيرً لا توجد أمور أخرى حدثت حتى وبما فيها تاريخ اعتماد القوائم المالية الموحدة يمكن أن تؤثر  
 . م2024ديسمبر  31في القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في  إفصاحات تتطلب تعديلات أو 
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الإنشاء من تكاليف الإيرادات إلى مصروفات التشغيل   بالممتلكات تحتمن أجل عرض أفضل، تم إعادة تصنيف بعض المصروفات المتعلقة  
، أعيد تصنيف بعض أرقام السنة السابقة لتتوافق مع العرض في  (40)على ذلك، وبالإضافة إلى التعديل المبين في الإيضاح    الأخرى. وعلاوةً 

 السنة الحالية. 
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 (. م2025مارس  26هـ )الموافق 1446رمضان  26من قبل مجلس إدارة المجموعة في  هاتم اعتماد القوائم المالية الموحدة لإصدار


